BPS GRZYBOWSKA 81

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za rok zakonczony dnia 31.12.2021 r.

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystapity zdarzenia dotyczace
lat ubiegtych (roku 2020 i wczesniejszych), ktére powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku

obrotowego.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie nastapily po dniu bilansowym, a nie
uwzglednione w sprawozdaniu finansowym

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy sytuacja zwigzana z wojng w

Ukrainie nie wptynefa na biezgcg dziatalnosé Spoiki i nie przewiduje sie takiego wptywu w roku 2022,

3. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w roku obrotowym

Sprawozdanie finansowe za rok biezgcy sporzgdzono w oparciu o wprowadzong w 2016 r. Polityke
rachunkowos$ci. Zasady rachunkowos$ci obowigzujgce w poprzednim roku obrotowym oraz metody
prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym nie odbiegaty od stosowanych w roku 2020 z wyjatkiem

zasad dotyczgcych wyceny obligacji (opis ponizej).

Zarzad Spétki postanowit wprowadzi¢ zmiany w obowigzujgcej Polityce rachunkowosci w zakresie
metodologii wyceny zobowigzan z tytutu emisji przez Spétke:

a) 110.000 sztuk obligacji serii A, niemajgcych formy dokumentu, na okaziciela, o zmiennym
oprocentowaniu (WIBOR 6M+3 pkt % marzy), o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt kazda, z terminem
wykupu 27 marca 2029 roku, objetych przez 47 bankow spotdzielczych zrzeszonych w ramach Bank
Polskiej Spotdzielczosci S.A. oraz bezposrednio przez Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.

b) 16.800 sztuk obligacji serii B, niemajgcych formy dokumentu, na okaziciela, o zmiennym
oprocentowaniu (WIBOR 6M+3 pkt % marzy), o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda , z terminem

wykupu 27 marca 2029 roku objetych bezposrednio przez Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.




c) 4.675 sztuk obligacji serii C, majgcych forme dokumentu, na okaziciela, 0 zmiennym oprocentowaniu
(WIBOR 6M+3 pkt % marzy), o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt kazda, z terminem wykupu 27 marca
2029 roku objetych przez Quantum 9 FIZAN;

poprzez ustalenie wewnetrznej stopy zwrotu kazdorazowo na moment istotnych zmian w
harmonogramie tj. zmiany warunkédw WEO, amortyzacji czesci nominatu w trakcie zycia instrumentu,

realizacji opcji call/put, na koniec kazdego okresu odsetkowego przy zmianie stawki referencyjne;.

4. Porownywalnosé danych finansowych za rok poprzedzajagcy z danymi
sprawozdania za biezacy rok

Dane zawarte w sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajgcy sg poréwnywalne z danymi w
sprawozdaniu za biezacy rok obrotowy z wyjatkiem zasad dotyczacych wyceny obligaciji, ktére zostaty

opisane ponize;j.

Przyjeta pierwotnie metodologia wyznaczania wewnetrznej stopy zwrotu IRR uwzgledniata przeszie
przeptywy pieniezne, wyznaczone przed cyklem podwyzek stép procentowych, przez co zanizono
wysokos¢ stopy procentowej stuzacej do dyskontowania przeptywow (IRR) przy jednoczesnej
aktualizacji projekcji przeptywéw w oparciu o wyzsze oprocentowanie wynikajgce ze zmiany stawki
referencyjnej WIBOR 6M. Doprowadzito to do znacznego przeszacowania zobowigzan Spoétki ponad
ich wartos¢ nominalng. Aby uspgéjni¢ podejscie do wyceny obligacji w skorygowanej cenie nabycia
wprowadzono zmiane w metodologii poprzez ustalenie wewnetrznej stopy zwrotu kazdorazowo na
moment istotnych zmian harmonogramu takich jak:

1. zmiany Warunkéw Emisji Obligacji,

2. amortyzacji czesci nominatu w trakcie zycia instrumentu,

3. realizacji opcji call / put dla obligacji typu callable / putable,

4. na koniec kazdego okresu odsetkowego w przypadku obligacji zmiennokuponowych, w zwigzku ze
zmiang stawki referencyjnej stanowigcej istotng skladowg oprocentowania dtuznego papieru
wartosciowego, z zastrzezeniem, ze do oszacowania stopy procentowej stuzgcej do dyskontowania
(IRR) przyjmuje sie jedynie przyszte przeptywy pieniezne oparte na aktualnej stawce referencyjnej, a

pierwszy przeptyw ustalany jest jako warto$¢ wyceny obligacji na dzien istotnej zmiany harmonogramu.

Zmiana ta wprowadza istotng korekte wyceny obligacji, a tym samym zobowigzan Spéiki, do poziomu
zblizonego do ich wartosci nominalnej powiekszonej o odsetki na dzien sporzgdzenia wyceny.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Spétki postanowit podjgé decyzje o wprowadzeniu od 01.01.2021 r.
zmiany w obowigzujgcej Polityce rachunkowosci w odniesieniu do zobowigzan z tytutu emisji przez
Spotke poprzez ustalenie wewnetrznej stopy zwrotu kazdorazowo na moment istotnych zmian w
harmonogramie tj. zmiany warunkéw WEQ, amortyzacji czesci nominatu w trakcie zycia instrumentu,

realizacji opciji call/put, na koniec kazdego okresu odsetkowego przy zmianie stawki referencyjnej.




5. Wartosci niematerialne i prawne

Rok zakonczony 31.12.2021 r.

PLN
P Koszty zakoriczonych e Inne wartosci Zaliczki na wartosci
Wyszczegoélnienie . Wartos¢ firmy . . N . . N Razem
prac rozwojowych niematerialne i prawne | niematerialne i prawne

Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia 1.01.2021 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2021 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00

Umorzenia

Saldo otwarcia 1.01.2021 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2021 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00

Odpisy aktualizujgce
Saldo otwarcia 1.01.2021 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2021 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ netto
saldo otwarcia 1.01.2021 r. 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2021 r. 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
Rok zakoriczony 31.12.2020 r.
PLN
P Koszty zakoriczonych e Inne wartosci Zaliczki na wartosci
Wyszczegdlnienie . Wartos¢ firmy . . . . . N Razem
prac rozwojowych niematerialne i prawne | niematerialne i prawne

Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia 1.01.2020 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamknigcia 31.12.2020 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00

Umorzenia

Saldo otwarcia 1.01.2020 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2020 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00

Odpisy aktualizujgce
Saldo otwarcia 1.01.2020 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2020 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ netto

Saldo otwarcia 1.01.2020 r. 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2020 r. 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00




6. Rzeczowe aktywa trwafe

Rok zakohczony 31.12.2021 r.

e Bl{dynki, I.oka.le I Urzqd'zenia‘ Srodki Inne $rodki Srodki trwate | Zali({zki na
Wyszczegdlnienie Grunty | obiekty inzynierii techniczne i . srodki trwate Razem
L . transportu trwate w budowie .
ladowej i wodnej maszyny w budowie
Warto$é poczatkowa
Saldo otwarcia 1.01.2021 r. 0,00 0,00 | 2587157,19 0,00 11 889,00 0,00 0,00 | 2599 046,19
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 111 263,76 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie 0,00 0,00 0,00 111 263,76 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reklasyfikacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 2 300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2 300,00
Likwidacja i sprzedaz 0,00 0,00 2300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2300,00
Inne - reklasyfikacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2021 r. 0,00 0,00 2584 857,19 111 263,76 11 889,00 0,00 0,00 2 708 009,95
Umorzenia
Saldo otwarcia 1.01.2021 r. 0,00 0,00 2541603,14 0,00 7961,31 0,00 0,00 2 549 564,45
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 17 055,49 27 815,94 1188,90 0,00 0,00 46 060,33
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 17 055,49 27 815,94 1188,90 0,00 0,00 46 060,33
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 2300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2300,00
Likwidacja i sprzedaz 0,00 0,00 2 300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2 300,00
Inne - transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamknigcia 31.12.2021 r. 0,00 0,00 2556 358,63 27 815,94 9150,21 0,00 0,00 2593 324,78
Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia 1.01.2021 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamknigcia 31.12.2021 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Wartos$¢ netto
saldo otwarcia 1.01.2021 r. [ o000] 0,00 ]  45554,05 | 0,00 | 3927,69 | 0,00 | 0,00 ] 4948174
Saldo zamkniecia 31.12.2021r. | 0,00 | 0,00 | 2849856 |  83447,82 | 2738,79 | 0,00 | 0,00 | 11468517

Na dzien 31 grudnia 2021 r. samochéd o wartosci netto 111.263,76 zt byt uzytkowany na podstawie umowy leasingu
finansowego (w ujeciu bilansowym).
Rok zakonczony 31.12.2020 r.

Budynki, lokale i Urzadzenia & L Srodki Zaliczki na
Wyszczegdlnienie Grunty obiekty inzynierii techniczne i Sreeld st trwate w srodki trwate Razem
L . transportu trwate . .
ladowej i wodnej maszyny budowie w budowie
Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia 1.01.2020 r. 0,00 0,00 2576 173,47 0,00 11 889,00 0,00 0,00 2588 062,47
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 10 983,72 0,00 0,00 0,00 0,00 10 983,72
Nabycie 0,00 0,00 10 983,72 0,00 0,00 0,00 0,00 10 983,72
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reklasyfikacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja i sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne - reklasyfikacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2020 r. 0,00 0,00 2587 157,19 0,00 11 889,00 0,00 0,00 2599 046,19
Umorzenia
Saldo otwarcia 1.01.2020 r. 0,00 0,00 2524 744,79 0,00 6772,41 0,00 0,00 2531517,20
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 16 858,35 0,00 1188,90 0,00 0,00 18 047,25
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 16 858,35 0,00 1188,90 0,00 0,00 18 047,25
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja i sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne - transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2020 r. 0,00 0,00 2541 603,14 0,00 7961,31 0,00 0,00 2549 564,45
Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia 1.01.2020 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2020 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
saldo otwarcia 1.01.2020 r. [ 0,00 | 0,00 | 51428,68 | 0,00 | 5116,59 | 0,00 | 0,00 | 56 545,27
saldo zamknigcia 31.12.2020r. | 0,00 | 0,00 | 45 554,05 | 0,00 | 3927,69 | 0,00 | 0,00 | 49 481,74

W 2020 r. warto$¢ nieamortyzowanych przez Spotke srodkow trwatych wynosita 111 463,42 zt (cena
katalogowa pojazdow) i dotyczyla dwoch samochodéw osobowych uzytkowanych na podstawie

diugoterminowej umowy najmu.




Spotka nie poniosta w 2021 roku naktadéw na ochrone srodowiska i nie planuje tego rodzaju naktadéw na
2022 rok.

7. Inwestycje diugoterminowe

7.1. Nieruchomosci

Rok zakonczony 31.12.2021 r.

PO . - Wartosci niematerialne i Dtugoterminowe aktywa Inne inwestycje
Wyszczegodlnienie Nieruchomosci . X Razem
prawne finansowe diugoterminowe

Wartosé poczatkowa
Saldo otwarcia 1.01.2021 r. 124 301 262,56 0,00 0,00 0,00 124 301 262,56
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja i sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo knigcia 31.12.2021 r. 124 301 262,56 0,00 0,00 0,00 124 301 262,56

Umorzenia

Saldo otwarcia 1.01.2021 r. 24911 954,97 0,00 0,00 0,00 24911 954,97
Zwiekszenia w tym: 3310741,24 0,00 0,00 0,00 3310 741,24
Amortyzacja okresu 3310741,24 0,00 0,00 0,00 3310741,24
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja i sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo knigcia 31.12.2021r. 28 222 696,21 0,00 0,00 0,00 28 222 696,21

Odpisy aktualizujagce
Saldo otwarcia 1.01.2021 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo knigcia 31.12.2021r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0

Wartosé¢ netto
Saldo otwarcia 1.01.2021 r. [ 99 389 307,59 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 99 389 307,59
saldo zamkniecia 31.12.2021 r. [ 96 078 566,35 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 96 078 566,35
Rok zakonczony 31.12.2020 .
P " - Wartosci niematerialne i Dtugoterminowe Inne inwestycje
Wyszczegdlnienie Nieruchomosci " . Razem
prawne aktywa finansowe dtugoterminowe

Wartos$é poczagtkowa
Saldo otwarcia 1.01.2020 r. 124 314 502,08 0,00 0,00 0,00 124 314 502,08
Zwiekszenia w tym: 1980,20 0,00 0,00 0,00 1980,20
Nabycie 1980,20 0,00 0,00 0,00 1980,20
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 15 219,72 0,00 0,00 0,00 15 219,72
Likwidacja i sprzedaz 15219,72 0,00 0,00 0,00 15 219,72
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo kniecia 31.12.2020 r. 124 301 262,56 0,00 0,00 0,00 124 301 262,56

Umorzenia

Saldo otwarcia 1.01.2020 r. 21610 490,25 0,00 0,00 0,00 21610 490,25
Zwigkszenia w tym: 3311850,14 0,00 0,00 0,00 3311850,14
Amortyzacja okresu 3311850,14 0,00 0,00 0,00 3311850,14
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 10 385,42 0,00 0,00 0,00 10 385,42
Likwidacja i sprzedaz 10 385,42 0,00 0,00 0,00 10 385,42
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo knigcia 31.12.2020 r. 24911 954,97 0,00 0,00 0,00 24911 954,97

Odpisy aktualizujagce
Saldo otwarcia 1.01.2020 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo knigcia 31.12.2020 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos$é netto

Saldo otwarcia 1.01.2020 r. [ 102 704 011,83 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 102 704 011,83
saldo zamknigcia 31.12.2020 r. [ 99 389 307,59 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 99 389 307,59

Wartos¢ poczatkowa gruntéw uzytkowanych wieczyscie wynosi 18 902 235,00 zt. Umorzenie na koniec
roku obrotowego wynosi 5.225.072,57 zi. Warto$¢ bilansowa na dzien 31.12.2021 r. wynosi
13.677.162,43 zt.




Szacunkowa warto$¢ budynku przy ul. Grzybowskiej 81 w Warszawie oscyluje w granicach 149 min zt.

Naktady inwestycyjne dokonane w biezgcym roku obrotowym nie wystgpity. W 2022 r. Spotka rowniez
nie planuje tego typu naktaddw.

Spétka nie posiada zobowigzan wobec budzetu panstwa lub samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli.

7.2.

Dtugoterminowe aktywa finansowe

W dniu 29 maja 2019 r. na podstawie aktu notarialnego Spdtka objeta emisje obligacii:

5.700 obligacji serii A, majacych forme dokumentu, na okaziciela, niezabezpieczonych,
dyskontowych (zerokuponowych), o wartosci nominalnej 1.710 zt kazda, emitowanych przez
Emitenta G81 Inwestycje 1 SA z siedzibg w Warszawie;

5.700 obligacji serii A, majgcych forme dokumentu, na okaziciela, niezabezpieczonych,
dyskontowych (zerokuponowych), o wartosci nominalnej 1.710 zt kazda, emitowanych przez
Emitenta G81 Inwestycje 2 SA z siedzibg w Warszawie;

5.700 obligacji serii A, majgcych forme dokumentu, na okaziciela, niezabezpieczonych,
dyskontowych (zerokuponowych), o wartosci nominalnej 1.710 zt kazda, emitowanych przez
Emitenta G81 Inwestycje 3 SA z siedzibg w Warszawie;

5.700 obligacji serii A, majgcych forme dokumentu, na okaziciela, niezabezpieczonych,
dyskontowych (zerokuponowych), o wartosci nominalnej 1.710 zt kazda, emitowanych przez
Emitenta G81 Inwestycje 4 SA z siedzibg w Warszawie;

5.700 obligacji serii A, majgcych forme dokumentu, na okaziciela, niezabezpieczonych,
dyskontowych (zerokuponowych), o warto$ci nominalnej 1.710 zt kazda, emitowanych przez

Emitenta G81 Inwestycje 5 SA z siedzibg w Warszawie;

Wartos¢ P i iz
L . - . . . | Wartos$¢ emisyjna taczna wartosc taczna wartosé
Obligacje Liczba obligacji nominalna jednej K e L .
Sl jednej obligacji emisyjna bilansowa

Obligacje na okaziciela
seri A o  wartosci 28 500 - - 28 500 000 32 337 138,35
nominalnej 1.710 zt kazda

G81 Inwestycje 1 S.A. 5700 1710 1000 5700 000 6467 427,67
G81 Inwestycje 2 S.A. 5700 1710 1000 5700 000 6467 427,67
G381 Inwestycje 3 S.A. 5700 1710 1000 5700 000 6 467 427,67
G381 Inwestycje 4 S.A. 5700 1710 1000 5700 000 6 467 427,67
G81 Inwestycje 5 S.A. 5700 1710 1000 5700 000 6467 427,67




8.

9.

10.

11.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Stan na:
Wyszczegdlnienie 31.12.2021 31.12.2020
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 502 460,00 522 274,00
Razem diugoterminowe 502 460,00 522 274,00
Koszty ubezpieczen 14 255,26 30579,78
Razem krétkoterminowe 14 255,26 30579,78

Zobowigzania zabezpieczone na majatku

e Hipoteka umowna do kwoty 165.000.000 zt ustanowiona na nieruchomosci (dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA4M/00142656/5) stanowigca zabezpieczenie
roszczen posiadaczy obligacji (obligatariuszy) wynikajacych z obligacji,
wyemitowanych przez emitenta (Spotke), zgodnie z warunkami emisji, a takze
wszelkich kosztow poniesionych przez obligatariuszy, zwigzanych z dochodzeniem
zaspokojenia wierzytelnosci z obligacji, w tym réowniez odsetek ustawowych z tytutu
opodznienia w wykonaniu $wiadczenh wynikajgcych lub zwigzanych z obligacjami.
Wierzyciel hipoteczny: Con-Finance sp. z 0.0.

Emitent dokonat emisji 110 000 obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg A, o
wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 110.000.000 zt i

cenie emisyjnej jednej obligacji wynoszacej 1.000 zt.

e Hipoteka umowna do kwoty 25.000.000 zt ustanowiona na nieruchomosci (dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA4M/00142656/5) stanowigca zabezpieczenie
roszczeh posiadaczy obligacji (obligatariuszy) wynikajgcych =z obligaciji,
wyemitowanych przez emitenta (Spotke), zgodnie z warunkami emisji, a takze
wszelkich kosztow poniesionych przez obligatariuszy, zwigzanych z dochodzeniem
zaspokojenia wierzytelno$ci z obligacji, w tym réwniez odsetek ustawowych z tytutu
opoznienia w wykonaniu $wiadczenh wynikajgcych lub zwigzanych z obligacjami.
Wierzyciel hipoteczny: Con-Finance sp. z 0.0.

Emitent dokonat emisji 16 800 obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg B, o
wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 16.800.000 zt i

cenie emisyjnej jednej obligacji wynoszacej 1.000 zt.

Zobowigzania warunkowe

Zaréwno w roku sprawozdawczym, jak i roku poprzednim Spétka nie posiadata zobowigzan
warunkowych. Nie udzielita rowniez gwarancji i poreczen.

Transakcje walutowe

W okresie sprawozdawczym i poprzednim nie wystgpity transakcje w walutach obcych.




12.

13.

14.

Kapitaty

Na dzien 31 grudnia 2021 roku kapitat podstawowy Spotki wynosit 500 tysiecy ztotych i byt

podzielony na 10 000 udziatéw o wartosci nominalnej 50 ztotych kazdy.

Na dzien bilansowy struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spofki byta nastepujaca:

Wartos¢ .
nominalna CHEITY
T L|czb§ alfcp i L|czl?a e el kapitale
udziatéw gtosow X podstawowy
jednego m
udziatu zt
Q_uantur_n 9 Fundugz lnyvestycymy Zanjkn:ety Aktywow 100 100 50,00 2t 1,0%
Niepublicznych z siedzibg w Warszawie
G81 Inwestycje 1 S.A. 1980 1980 50,00 zt 19,8%
G81 Inwestycje 2 S.A. 1980 1980 50,00 zt 19,8%
G81 Inwestycje 3 S.A. 1980 1980 50,00 zt 19,8%
G81 Inwestycje 4 S.A. 1980 1980 50,00 zt 19,8%
G81 Inwestycje 5 S.A. 1980 1980 50,00 zt 19,8%
Razem 10 000 10 000 100%

W roku sprawozdawczym nie wystgpity zmiany w strukturze wtasnosciowej oraz w wysokosci
kapitatu podstawowego.

Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy na poczatek okresu wynosit 1 079 752,18 z. W trakcie roku obrotowego
Spotka zysk netto wynikajgcy z zatwierdzonego sprawozdania finansowego za 2020 r. w
wysokos$ci 4 243 504,75 zt przeznaczyta na wyptate dywidendy (kwota 4 200 000,00 zt - w
wysokosci przypadajgcej 420,00 zt na jeden udzial) oraz kwote 43 504,75 zt na kapitat
zapasowy. Kapitat zapasowy na dzien 31 grudnia 2021 r. wynosi 1 123 256,93 zt.

Kapitat rezerwowy

W roku sprawozdawczym dnia 31 grudnia 2021 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw
podjeto uchwate w sprawie doptat do kapitatu w tgcznej kwocie 1 000 000,00 zt. Doptaty zostaty
zrealizowane 9 oraz 11 lutego 2022 r.

Podziat zysku/pokrycie straty za rok biezacy i poprzedni

Zarzad proponuje zysk netto za rok zakonczony 31.12.2021 r. w kwocie 2 952 235,98 z
przeznaczy¢ na pokrycie straty z lat ubiegtych w kwocie (-) 1 739 479,20 zt oraz w pozostatym

zakresie na kapitat zapasowy.

Zgromadzenie Wspdlnikéw, ktére odbyto sie 06.05.2021 r. podjeto uchwate o nastepujgcym
podziale zysku netto za 2020 r. w wysokos$ci 4 243 504,75 zt: kwota 4 200 000,00 zt na wyptate
dywidendy w wysokosci przypadajgcej 420,00 zt na jeden udziat oraz kwota 43 504,75 zt na
kapitat zapasowy Spotki.

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

Inne zobowigzania finansowe Spétki dotyczg zawartej umowy leasingowe;j:

e Czes¢ dtugoterminowa — 82.910,13 z,




o Czes¢ krotkoterminowa — 16.147,03 zt.

15. Zobowigzania dfugoterminowe

15.1 Kredyty bankowe i pozyczki

Spotka nie posiada zobowigzan finansowych z tytutu kredytéw i pozyczek.

15.2 Emisja dtuznych papierow warto$ciowych

W dniu 19 marca 2019 r. Spoétka BPS Grzybowska 81 Sp. z 0.0. ztozyta propozycje nabycia
obligacji w ilosci 110.000 sztuk zabezpieczonych, na okaziciela, serii A, niemajgcych formy
dokumentu, o cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej wynoszacej 1.000 zt kazda i
tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 110.000.000 zi, o terminie zapadalnosci
przypadajgcym w dniu 27.03.2029 r. i oprocentowaniu wedtug zmiennej Stopy
Procentowej, statej w okresie odsetkowym. Stopg Procentowg dla danego Okresu
Odsetkowego jest wysoko$¢ wskaznika 6-miesigcznej stopy procentowej WIBOR
opublikowanego na stronie internetowej serwisu Reuters w dniu ustalenia stopy
procentowej powiekszonej o marze w wysokosci 3 pkt %.

W dniu 21 marca 2019 r. Spétka BPS Grzybowska 81 Sp. z 0.0. zlozyla propozycje nabycia
obligacji w ilosci 16.800 sztuk zabezpieczonych, na okaziciela, serii B, niemajacych formy
dokumentu, o cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej wynoszgcej 1.000 zt kazda i
tacznej wartosci nominalnej wynoszacej 16.800.000 zi, o terminie zapadalnosci
przypadajagcym w dniu 27.03.2029 r. i oprocentowaniu wedtug zmiennej Stopy
Procentowej, stalej w okresie odsetkowym. Stopg Procentowg dla danego Okresu
Odsetkowego jest wysokos¢ wskaznika 6-miesiecznej stopy procentowej WIBOR
opublikowanego na stronie internetowej serwisu Reuters w dniu ustalenia stopy
procentowej powigkszonej o marze w wysokosci 3 pkt %.

W dniu 29 marca 2019 r. Spotka BPS Grzybowska 81 Sp. z 0.0. podjeta decyzje w zakresie
przydziatu obligacji na okaziciela serii A i serii B.

W dniu 30 maja 2019 r. Spétka BPS Grzybowska 81 Sp. z 0.0. ztozyta propozycje nabycia
obligacji w ilosci 5.500 sztuk, niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii C, majgcych
forme dokumentu, o cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej wynoszacej 1.000 zt
kazda i tacznej wartosci nominalnej wynoszgcej 5.500.000 z, o terminie zapadalnosci
przypadajagcym w dniu 27.03.2029 r. i oprocentowaniu wedtug zmiennej Stopy
Procentowej, statej w okresie odsetkowym. Stopg Procentowg dla danego Okresu
Odsetkowego jest wysokos¢ wskaznika 6-miesiecznej stopy procentowej WIBOR
opublikowanego na stronie internetowej serwisu Reuters w dniu ustalenia stopy
procentowej powiekszonej o marze w wysokosci 3 pkt %.

W dniu 27 listopada 2019 r. nastgpit przedterminowy wykup 550 sztuk obligacji serii C o
wartosci nominalnej wynoszgcej 550.000 zi.

W dniu 14 czerwca 2021 r. nastgpit przedterminowy wykup 275 sztuk obligacji serii C o

wartosci nominalnej wynoszgcej 275.000 zt.




e Na dzien 31 grudnia 2021 r. Spétka dokonata zmian sposobu wyceny obligacji co

poskutkowato istotng zmiang wyniku roku biezacego i retrospektywng zmiang danych

poréwnawczych za lata 2019 - 2020.

Wartos¢ o L
.. . . X taczna wartosé tgczna wartosé
Obligacje Liczba obligacji nominalna . .
. s nominalna bilansowa
jednej obligacji
Obligacje na okaziciela serii A o wartosci
. . . 110 000 1000 110 000 000 109 996 659,11
nominalnej 1.000 zt kazda
Obligacje imienne serii B o wartosci 16 800 1000 16 800 000 16 800 283,67
nominalnej 1.000 zt kazda
Obligacje imienne serii C o wartosci 4675 1000 4675000 4675 167,85
nominalnej 1.000 zt kazda
Razem 131 475 131 475 000 131472 110,63

15.3 Inne zobowigzania finansowe

Inne zobowigzania finansowe Spdétki dotyczg zawartej umowy leasingowej:

e Czes¢ diugoterminowa — 82.910,13 z,

e Czes¢ krotkoterminowa — 16.147,03 zi.

16. Rezerwy
Wyszczegdlnienie Stan na 01.01.2021r. | Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2021r.
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 652 056,00 230 628,00 0,00 882 684,00
Rezerwa na $wiadcz. emeryt. i podobne 26 196,00 1024,00 0,00 27 220,00
Razem diugoterminowe 678 252,00 231 652,00 0,00 909 904,00
Rezerwa na $wiadczenia urlopowe 22 554,01 5537,36 0,00 28 091,37
Rezerwa na swiadcz. emeryt. i podobne 86,00 5,00 0,00 91,00
Razem krétkoterminowe 22 640,01 5542,36 0,00 28 182,37
Razem rezerwy na zobowigzania 700 892,01 237 194,36 0,00 938 086,37

Przeksztatcone dane porownawcze za 2020 r.

Wyszczegdlnienie Stan na 01.01.2020r. | Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2020 .
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 426 793,00 225 263,00 0,00 652 056,00
Rezerwa na swiadcz. emeryt. i podobne 16 221,00 9 975,00 0,00 26 196,00
Razem diugoterminowe 443 014,00 235 238,00 0,00 678 252,00
Rezerwa na $wiadczenia urlopowe 8 779,99 13 774,02 0,00 22 554,01
Rezerwa na swiadcz. emeryt. i podobne 84,00 2,00 0,00 86,00
Razem krétkoterminowe 8 863,99 13 776,02 0,00 22 640,01
Razem rezerwy na zobowigzania 451 877,99 249 014,02 0,00 700 892,01

Wyszczegdlnienie Stan na 01.01.2020r. | Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2020 .
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 431 743,00 617 608,00 0,00 1049 351,00
Rezerwa na swiadcz. emeryt. i podobne 16 221,00 9 975,00 0,00 26 196,00
Razem diugoterminowe 447 964,00 627 583,00 0,00 1075 547,00
Rezerwa na $wiadczenia urlopowe 8 779,99 13 774,02 0,00 22 554,01
Rezerwa na $wiadcz. emeryt. i podobne 84,00 2,00 0,00 86,00
Razem krétkoterminowe 8 863,99 13 776,02 0,00 22 640,01
Razem rezerwy na zobowigzania 456 827,99 641 359,02 0,00 1098 187,01

Przeksztatcone dane poréwna

wcze za 2019 .

Wyszczegodlnienie Stan na 01.01.2019r. | Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2019 .
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 302 783,00 128 960,00 0,00 426 793,00
Rezerwa na swiadcz. emeryt. i podobne 11 093,00 5 128,00 0,00 16 221,00
Razem diugoterminowe 313 876,00 134 088,00 0,00 443 014,00
Rezerwa na $wiadczenia urlopowe 5425,36 3 354,63 0,00 8 779,99
Rezerwa na swiadcz. emeryt. i podobne 75,00 9,00 0,00 84,00
Razem krotkoterminowe 5500,36 3363,63 0,00 8 863,99
Razem rezerwy na zobowigzania 319 376,36 137 451,63 0,00 451 877,99
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17.

18.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Stanna:
Wyszezegdlnienie 31.12.2021 . 31.12.2020.
Przyszte zobowigzanie z tytutu kosztéw audytu 24 000,00 24 000,00
Inne przyszte zobowigzania 0,00 0,00
Rezerwa na remonty biezgce 411 303,98 663 081,58
Razem 435 303,98 687 081,58
Naleznosci i zobowigzania krétkoterminowe
18.1. Naleznosci krotkoterminowe
PLN
Wyszczegdlnienie okizakeliczony
31.12.2021r. 31.12.2020 .

Naleznosci krétkoterminowe 321 685,23 162 454,00
Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a/ z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00
b/ inne 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek 321 685,23 162 454,00
a/ z tytutu dostaw i ustug 288 087,94 151 238,96
b/ z tytutu podatkqw, dotacji, c,el, ubez.pleczen spotecznych i 3089729 1121504
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

¢/ inne 2 700,00 0,00
d/ dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00

18.2. Zobowigzania krétkoterminowe
PLN
Rok zakoriczony
MRS Przekszltalcone dane
31.12.2021r. poréwnawcze 31.12.2020r.
31.12.2020 .

Zobowiazania krétkoterminowe 1011 969,34 1101 266,96 1101 194,96
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
a/ z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00 0,00
b/ kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00
¢/ inne 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 1011 969,34 1101 266,96 1101 194,96
a/ kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00
b/ z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 451,52 0,00 0,00
¢/ inne zobowigzania finansowe 16 147,03 0,00 0,00
d/ z tytutu dostaw i ustug 468 519,02 637 187,09 637 187,09
e/ zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00 0,00
f/ zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
glz tytuiu po.datkow, cet, ubezpieczen i innych 437 459,55 374 687,65 374 615,65
tytutéw publicznoprawnych

h/ z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00
i/ inne 89 392,22 89 392,22 89 392,22

18.3. Naleznosci i zobowigzania przeterminowane

Na koniec okresu sprawozdawczego Spotka posiadata naleznosci przeterminowane w kwocie

54.868,42 zt i nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych. Przeterminowane zobowigzania nie wystepuja.

W roku 2020 nalezno$ci przeterminowane wynosity 6.259,81 zt, a zobowigzania nie wystepowaty.
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18.4. Zobowigzania pozabilansowe

Na koniec okresu sprawozdawczego i poprzedniego Spotka nie posiadata zobowigzan

pozabilansowych.

19. Inwestycje krotkoterminowe

Inwestycje krétkoterminowe stanowity srodki pieniezne na rachunkach bankowych w Banku Polskiej
Spoétdzielczosci S.A. o wartosci:

PLN
Rok zakoriczony
Inwestycje krétkoterminowe 31.12.2021r. 31.12.2020.
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach, w tym: 7 357 012,27 7 221 357,51
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 0,00 0,00
Inne aktywa pieniezne - depozyty 50 140,01 50 140,01
RAZEM 7 407 152,28 7 271 497,52

20. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W roku obrotowym Spétka nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego rodzaju

dziatalnosci.

21. Podatek dochodowy

Uzgodnienie zysku brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujgco:

Dane
Opis pozycji 2021 przeksztatcone 2020
2020
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 3721711,98 | 3211114,45| 5302 142,75
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy zyskiem/straty 0.00 0.00 0.00
dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celéw podatkowych), w tym: ! ! !
C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezacym, w tym: 1551 822,79 1508 542,50 | 3599 570,80
przychody operacyjne 10 295,20 0,00 0,00
rozwigzana rezerwa urlopowa NPP 10 295,20 0,00 0,00
przychody finansowe 1541527,59 1508 542,50 | 3599 570,80
naliczone odsetki od obligacji 1538186,70 | 1468935,90 | 1468 935,90
pozostate przychody finansowe NPP 3 340,89 19692,76 | 2110 721,06
Umorzony ZUS pracodawcy 0,00 19913,84 19913,84
D. Przychody podlegajace opodatkowania w roku biezacym, ujete w ksiegach
N 0,00 0,00 0,00
rachunkowych lat ubiegtych w tym:
E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodéw (trwate réznice pomiedzy
zyskiem/stratq dla celéw rachunkowych a dochodem/stratq dla celéw 473 874,57 461 204,00 461 204,00
podatkowych), w tym:
koszty operacyjne 469 604,35 461 204,00 461 204,00
koszty reprezentacji 0,00 48,15 48,15
inne koszty operacyjne NKUP 4 119,20 3572,75 3572,75
amortyzacja NKUP 465 485,15 437 669,26 437 669,26
ZUS pracodawcy NKUP 0,00 19913,84 19913,84
pozostate koszty operacyjne 3263,62 0,00 0,00
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pozostate koszty operacyjne NKUP 3 263,62 0,00 0,00

pozostate koszty finansowe 1 006,60 0,00 0,00
pozostate koszty finansowe NKUP 1 006,60 0,00 0,00
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w biezagcym roku, w tym: 2496 637,38 | 2723562,18 | 2723 724,88
koszty operacyjne 342 625,36 352 584,14 352 584,14
amortyzacja NKUP 312 059,00 304 833,12 304 833,12
rezerwa na koszty audytu 24 000,00 24 000,00 24 000,00
rezerwy na $wiadczenia urlopowe i emerytalne 6 566,36 23 751,02 23 751,02
koszty finansowe 2154 012,02 2370978,04 | 2371140,74
naliczone odsetki od pozyczki 0,00 0,00 0,00
naliczone odsetki od obligacji 2154 012,02 2177 827,50 | 2177 827,50
Korekta kosztow o limit finansowania dtuznego art. 15¢ 0,00 193 150,54 193 313,24

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezagcym ujete w

ksiegach lat ubiegtych, w tym: 2213786,60 | 3183532,45| 3184074,80

zwiekszenia kosztow 2213 786,60 3183532,45| 3184 074,80
wykorzystanie rezerwy - koszty audytu 2018 r. 24 000,00 27 000,00 27 000,00
odsetki od pozyczki BPS Nieruchomosci sp. z 0.0. za 2019 r. 0,00 0,00 0,00
Odsetki od obligacji 2177 827,50 3155709,36 | 3155 709,36
Zatrzymany zysk 2,5% 2019 r. 0,00 823,09 1365,44
zapfacona rata kapitatowa umowy leasingowej 11 959,10 0,00 0,00

H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00 0,00 0,00

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 194 858,40 6 631,87 6 631,87

amortyzacja podatkowa > amortyzacja bilansowa 4 056,16 6 631,87 6 631,87

niewykorzystane koszty finansowania dtuznego z 2020 r. 190 802,24 0,00 0,00

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 2731756,14 | 1697 174,00 | 1696 794,00

K. Podatek dochodowy 519 034,00 322 463,00 322 391,00

; . Dane przeksztatcone
Opis pozycji 2021 2020 2020
Podatek dochodowy (biezacy) 519 034,00 322 463,00 322 391,00
Obcigzenie zysku z tytutu podatku odroczonego (Aktywo) -19 814,00 -124 889,00 -118 639,00
Obcigzenie zysku z tytutu podatku odroczonego (Rezerwa) 230 628,00 225 263,00 617 608,00
Razem podatek dochodowy 769 476,00 672 615,00 1058 638,00
Zysk netto 2952 235,98 2538 499,45 4243 504,75

Przepisy dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych i fizycznych
podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji bgdz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére
powodujg réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy
organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia
podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty
zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w
Polsce jest wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.
Rozliczenia podatkowe moga zostaé poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane
w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pézniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich
wysokos$ci przez organy skarbowe.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien Ogodlnej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiegaé
powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty
podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania jako czynnos¢ dokonang przede wszystkim
w celu osiggniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem
przepisdow ustaw podatkowych. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiggnieciem korzySci
podatkowej, jezeli sposéb dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (1) nieuzasadnionego

dzielenia operacji, (1) angazowania podmiotéw posredniczacych mimo braku uzasadnienia
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ekonomicznego lub gospodarczego, () elementdw wzajemnie sie znoszgcych lub kompensujgcych
oraz (Iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych, mogg by¢ potraktowane
jako przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajgcych przepisom GAAR. Nowe regulacje bedg
wymagac znacznie wiekszego osgdu przy ocenie skutkow podatkowych poszczegdlnych transakciji.
Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz
do transakciji, ktére zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po
dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepisow
umozliwi polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw
prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy kapitatowe;j.

Organy podatkowe mogg przeprowadza¢ kontrole i weryfikowaé zapisy operacji gospodarczych ujetych
w ksiegach rachunkowych w ciggu 5 lat od zakonczenia roku podatkowego, w ktérym ztozono deklaracje
podatkowe, dokonaé ustalenia dodatkowego zobowigzania podatkowego i natozy¢ zwigzane z tym kary.

W opinii Zarzadu Spétki nie istniejg okoliczno$ci wskazujgce na mozliwos¢ powstania jakichkolwiek

zobowigzan podatkowych w tym zakresie.

Na aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego skfadajg sie réznice z nastepujgcych tytutdw:

Stan na
Aktywa na PDOP Dane przeksztatcone
31.12.2021r. 31.12.2020 r. 31.12.2020r.
Aktywa na podatek dochodowy 502 460,00 522 274,00 522 274,00
Podstawa podatkowa, z tego: 2 644 530,55 2 748 809,87 2 748 809,87
Przyszte zobowigzania z tytutu kosztéw audytu 24 000,00 24 000,00 24 000,00
Przyszte zobowigzania z tytutu urlopéw i odpraw emerytalnych 55 402,37 48 836,01 48 836,01
Przyszte zobowigzania z tytutu odsetek 2 154 012,02 2177 827,50 2177 827,50
Amortyzacja NKUP (przejsciowa) 312 059,00 304 833,12 304 833,12
Niezaptacona czes¢ kapitatowa z umowy leasingu 99 057,16 0,00 0,00
Nadwyzka kosztow finansowania dtuznego 0,00 193 313,24 193 313,24
Obcigzenie zysku z tytutu podatku odroczonego -19 814,00 -124 889,00 -118 639,00
Rezerwa na podatek odroczony powstata z nastepujacych tytutow:
Stan na
Rezerwa na PDOP Dane przeksztatcone
31.12.2021r. 31.12.2020 r. 31.12.2020r.
Rezerwa na podatek dochodowy 882 049,00 652 056,00 1049 351,00
Podstawa podatkowa, z tego: 4642 363,18 3431872,08 5522 900,38
Réznica w amortyzacji bilansowej i podatkowe;j 805 224,83 1113 227,67 1113 227,67
Naliczone odsetki od obligacji 3837 138,35 2298 951,65 2298 951,65
Wycena obligacji 0,00 19 692,76 2110721,06
Obcigzenie zysku z tytutu podatku odroczonego -167 302,00 225 263,00 617 608,00

22.

Przychody operacyjne

Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy przedstawia sie nastepujgco:

Rodzaj dziatalnosci

Rok zakornczony

31.12.2021r.

31.12.2020 r.

1. Ustugi administracyjne (najem pomieszczen)

14 348 211,13

14 661 170,26

2. Ustugi administracyjne (najem wyposazenia)

361310,34

363 227,16

3. Inne ustugi

149 543,61

115672,61

Przychody netto ze sprzedazy, razem

14 859 065,08

15 140 070,03
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23.

24.

25.

26.

Catos¢ przychoddéw ze sprzedazy w biezgcym i poprzednim roku obrotowym zostata osiggnieta
realizuje gtdwnie przychody z tytutu sprzedazy ustug
administracyjnych — wynajmu pomieszczen oraz wyposazenia.

w obrocie krajowym. Spoétka

Pozostafe przychody operacyjne

Rok zakoriczony
Przychody operacyjne 31.12.2021r. 31.12.2020r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw finansowych 325,20 0,00
Dotacje 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne 47 192,24 154 946,88
Razem pozostate przychody operacyjne 47 517,44 154 946,88

Uzyskane w roku podatkowym pozostate przychody operacyjne dotyczg gtéwnie otrzymanych
odszkodowan od ubezpieczyciela z tytutu zniszczeh w kwocie 33 519,00 zt, odszkodowan od

kontrahenta w kwocie 1 769,00 zt oraz korekt sktadek ZUS w kwocie 1 181,00 zt.

Pozostate koszty operacyjne

Rok zakoriczony
Koszty operacyjne 31.12.2021r. 31.12.2020 .
Straty ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Aktualizacja wartos¢ aktywow niefinansowych 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne 3327,37 8 343,48
Razem pozostate koszty operacyjne 3 327,37 8 343,48
Przychody finansowe
Rok zakornczony
X Dane
Przychody finansowe 31.12.2021 r. przeksztatcone 31.12.2020 .
31.12.2020 r.

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00
od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
Odsetki, w tym: 1538 186,70 1506 300,71 1506 300,71
od jednostek powigzanych 1538 186,70 1468 935,90 1468 935,90
Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartos¢ inwestycji 0,00 0,00 0,00
Inne 3 340,89 19721,74 28.98
Razem przychody finansowe 1541 527,59 1526 022,45 1506 329,69

Koszty finansowe

Rok zakoriczony
Koszty finansowe Dane
31.12.2021r. przeksztatcone 31.12.2020 .

31.12.2020r.
Odsetki, w tym: 4279 837,83 5324 055,48 5324 055,48
dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
Pozostate odsetki, w tym 2 860,58 0,00 0,00
- odsetki budzetowe 1 006,60 0,00 0,00
- odsetki od leasingu 1 850,50 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00
Razem koszty odsetek 4279 837,83 5324 055,48 5324 055,48
Wycena obligacji, w tym: 451,52 0,00 -2110721,06
dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
Razem koszty finansowe 4280 289,35 5324 055,48 3213 334,42
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie z zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na
sytuacje i wynik finansowy jednostki.

Umowy o takim charakterze nie wystepuja.

Informacje o przecigtnym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe

Wyszczegdlnienie Srednie zatrudnienie w 2021 r. Srednie zatrudnienie w 2020 r.
Zarzad 1,0 1,0
Pracownicy umystowy 3,0 3,0
Pracownicy fizyczni 0,0 0,0
Zatrudnienie, razem 4,0 4,0

Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych wyptacone lub nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku:

Wyszczegdlnienie

Rok konczacy sie 31.12.2021 r.

Rok korczacy sie 31.12.2020 r.

Badanie sprawozdania finansowego*

24 000,00

24 000,00

Inne ustugi

0,00

0,00

Podmiot odpowiedzialny Grant Thornton spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa

Informacje o wynagrodzeniach, 1acznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconym
lub naleznym osobom wchodzacym w skfad organdw zarzadzajacych i

nadzorujacych.

Wyszczegolnienie

Rok konczacy sie 31.12.2021 r.

Rok korczacy sie 31.12.2020 r.

Zarzad

24 000,00

23 466,67

Rada Nadzorcza

0,00

0,00

Informacje o pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w skfad organéw zarzgdzajacych i nadzorujacych.

W roku obrotowym konczacym sie dnia 31 grudnia 2021 roku oraz roku poprzednim Spoétka nie
udzielita osobom wchodzgcym w skfad organéw zarzadzajgcych i nadzorujgcych Zzadnych

pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze.

Transakcje z jednostkami powigzanymi

Spotka do dnia 31 marca 2019 r. funkcjonowata w ramach grupy kapitatowej BPS S.A. Od tego
dnia Spétka nie wykazuje transakcji handlowych z jednostkami powigzanymi.
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33.

Przychody finansowe:

Przychody finansowe
Jednostka 2021 r. 2020+,
G81 Inwestycje 1 S.A. Przychody finansowe - odsetki naliczone 307 637,34 293 787,18
G81 Inwestycje 2 S.A. Przychody finansowe - odsetki naliczone 307 637,34 293 787,18
G81 Inwestycje 3 S.A. Przychody finansowe - odsetki naliczone 307 637,34 293 787,18
G81 Inwestycje 4 S.A. Przychody finansowe - odsetki naliczone 307 637,34 293 787,18
G81 Inwestycje 5 S.A. Przychody finansowe - odsetki naliczone 307 637,34 293 787,18
Jednostki powigzane — przychody finansowe odsetki - razem 1538 186,70 1468 935,90

Nalezne wptaty na kapitat:

Stan na dzien

Jednostka 31.12.2021 .
G81 Inwestycje 1 S.A. 198 000,00
G81 Inwestycje 2 S.A. 198 000,00
G81 Inwestycje 3 S.A. 198 000,00
G81 Inwestycje 4 S.A. 198 000,00
G81 Inwestycje 5 S.A. 198 000,00
Quantum 9 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych z siedzibg w Warszawie 10 000,00
Jednostki powigzane — naleznosci krotkoterminowe inne - razem 1000 000,00

Doptaty do kapitatu zostaty zrealizowane w dniach 9 oraz 11 lutego 2022r.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Naijistotniejszymi z ryzyk finansowych, na ktére narazona jest Spoétka sg: ryzyko kredytowe,

ptynnosci oraz ryzyko stopy procentowe;j.

Ryzyko kredytowe

Spotka jest samodzielnym podmiotem dziatajgcym w sektorze bankowosci spétdzielczej,
stosuje standardy, procedury i dobre praktyki okreslone dla dziatalnosci obarczonej ryzykiem
kredytowym. Spotka wdrozyta procesy i procedury w zakresie oceny ryzyka, monitoringu i

klasyfikacji klientow.

Z uwagi na charakter swiadczonych ustug najbardziej znaczgcym ryzykiem identyfikowanym w
sferze dziatalnosSci Spétki jest ryzyko kredytowe aktywne, tj. ryzyko wystgpienia strat

finansowych spowodowanych:

a) w dziatalnosci biezgcej (podstawowej) — niewywigzanie sie przez kontrahentow

(najemcow) z obowigzku zaptaty czynszu i optat administracyjnych,

b) w dziatalnosci finansowej - niewywigzywaniem sie przez emitentéw obligacji z obowigzku

ich wykupu.

Ryzyko kredytowe na inwestycjach w obligacje jest rozpoznawane jako nieistotne. Spétka
nabyta obligacje spotek, ktore sg wiascicielami udziatéw w jej kapitale zakladowym.
Celem zarzgdzania ryzykiem kredytowym jest zwiekszenie bezpieczenstwa prowadzonej przez

Spoétke dziatalnosci poprzez zapewnienie wilasciwej jakosci ocen ryzyka kredytowego i
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34.

efektywnosci podejmowania decyziji, jak rowniez skutecznego procesu monitorowania catego
portfela naleznosci.

Ryzyko kredytowe aktywne jest w ocenie Spotki nieistotne, poniewaz 96% przychoddéw z tytutu
najmu Spoétka uzyskuje od Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A., spétek z Grupy BPS oraz
jednostek sektora bankowosci spotdzielcze).

Opodznienia w sptacie wierzytelno$ci przez dtuznikdw przekraczajgce 90 dni stanowig

przestanke trwatej utraty wartosci.

Ryzyko pfynnosci

W Spétce na biezgco prowadzony jest monitoring sytuacji ptynnosciowej Spotki. Wigze sig to z
uwzglednianiem poziomu przychoddéw realizowanych przez Spotke i ponoszonych kosztéw.
Zrédtem finansowania Spétki sg obligacje wyemitowane przez Spoétke. Obligatariuszami sa:
Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A, Quantum 9 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety oraz 47
Bankow Spétdzielczych zrzeszonych z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A.

Posiadane przez Spotke obligacje (aktywa finansowe) nie wptywajg na utrzymanie ptynnosci

Spofki, Spotka w catosci pokrywa koszty swojej dziatalnosci z biezgcych przychodow.

Ryzyko stopy procentowej

Spotka zarzadza ryzykiem stopy procentowej minimalizujgc je w odniesieniu do poszczegodinych
kategorii aktywow i pasywow.

Obligacje wyemitowane przez Spoétke oprocentowane sg wedtug zmiennej stopy procentowe;j
WIBOR 6M + marza 3 p. proc.

Dla ograniczenia ryzyka wzrostu stép procentowych w roku 2021 kontynuowano wprowadzony
mechanizm ograniczajgcy omawiane ryzyko poprzez proporcjonalne podwyzszenie ceny najmu
1 m? dla danej powierzchni w oparciu o zmiane stawki WIBOR wedtug stanu na 30 listopada
poprzedniego roku. Wprowadzenie tego rozwigzania stabilizuje poziom wptywu Srodkow
finansowych adekwatnie do skali kosztéw finansowych z tytutu zaciggnietych zobowigzan
finansowych. Wprowadzony mechanizm w zbyt matym stopniu ogranicza ryzyko stopy
procentowej w sytuacji gwattownie rosngcych stép procentowych.

Spotka nie korzystata w omawianym okresie z instrumentéw finansowych zabezpieczajgcych
ryzyko zmiany stép procentowych, zmiany cen rynkowych jak i instrumentéw ograniczajgcych
utrate ptynnosci finansowe;.

Obligacje nabyte przez Spoétke majg charakter obligacji jednokuponowych, wyptata odsetek

nastgpi w dniu ich wykupu. Nie wystepuje zatem ryzyko zmiany stopy procentowe;j.

Wojna w Ukrainie
Wojna w Ukrainie nie wywarta bezposrednio wpltywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Spotki.

Zarzad ocenia, ze nie bedzie ona miata znaczgcego wptywu na Spotke w najblizszej przysziosci.
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35.

COVID 19

W zwigzku z rozprzestrzeniajgcym sie wirusem COVID 19 (Koronawirus), Zarzad Spétki podijat
czynnos$ci ograniczajgce ryzyko operacyjne dla Spotki. Ciggtos¢é pracy w jednostce jest
zachowana. Aktualnie cykliczny monitoring nie wykazuje pogorszenia w regulowaniu ptatnosci.
Obroty kontrahentéw rowniez utrzymujg sie na poziomie z poprzednich miesiecy. Zarzad Spotki
na biezaco obserwuje zmiany na rynku spowodowane dziataniem koronowirusa COVID 19,
identyfikuje potencjalne zagrozenia i podejmuje decyzje oraz dziatania w celu neutralizacji lub
ograniczenia do minimum zidentyfikowanych ryzyk. Sprawozdanie finansowe nie zawiera korekt

zwigzanych z powyzszym zjawiskiem.
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