BPS GRZYBOWSKA 81

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za rok zakonczony dnia 31.12.2023 r.

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystagpity zdarzenia dotyczgce
lat ubiegtych (roku 2022 i wczesniejszych), ktére powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku

obrotowego.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie nastapily po dniu bilansowym, a nie
uwzglednione w sprawozdaniu finansowym

Dnia 27 czerwca 2024 r. Fundusz Uzdrowiska Polskie FIZAN nabyt od Funduszu Quantum 9 FIZAN
udziaty Spdétki BPS G81 w wysokosci 1% udziatu w kapitale podstawowym oraz akcje spoétek: G81
Inwestycje 1 S.A., G81 Inwestycje 2 S.A., G81 Inwestycje 3 S.A., G81 Inwestycje 4 S.A., G81 Inwestycje
5 S.A. W zwigzku z powyzszymi operacjami Fundusz Uzdrowiska Polskie FIZAN stat sie bezposrednio

i podrednio 100% udziatowcem Spoiki.

Dnia 27 czerwca 2024 r. Spdtka zawarta umowe pozyczki z Funduszem Uzdrowiska Polskie FIZAN na
kwote 3,3 min zt, z terminem sptaty do 15 lipca 2025 r. Pozyczka zostata udzielona w celu

refinansowania obligacji serii C, ktérych wtascicielem byt Fundusz Quantum 9 FIZAN.

Dnia 28 czerwca 2024 r. Spétka dokonata wczesniejszego wykupu obligacji serii C w ilosci 3 300 sztuk

wraz w naleznymi odsetkami.
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3. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w roku obrotowym

Sprawozdanie finansowe za rok biezgcy sporzgdzono w oparciu o wprowadzong w 2016 r. Polityke
rachunkowosci. W roku 2021 nastgpita zmiana polityki rachunkowosci spotki w zakresie prezentacji, ale

i takze w zakresie wyceny wartosci zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligaciji.

4. Poréwnywalnosé danych finansowych za rok poprzedzajagcy z danymi
sprawozdania za biezgcy rok

Dane zawarte w sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajgcy sg poréwnywalne z danymi w

sprawozdaniu za biezacy rok obrotowy.
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5. Wartosci niematerialne i prawne

Rok zakonczony 31.12.2023 r.

PLN
S Koszty zakoriczonych ire Inne wartosci Zaliczki na wartosci
Wyszczegoélnienie . Wartos¢ firmy . . N . . N Razem
prac rozwojowych niematerialne i prawne | niematerialne i prawne

Wartosé poczatkowa
Saldo otwarcia 1.01.2023 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2023 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00

Umorzenia

Saldo otwarcia 1.01.2023 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2023 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00

Odpisy aktualizujgce
Saldo otwarcia 1.01.2023 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2023 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ netto
saldo otwarcia 1.01.2023 r. 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2023 . 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
Rok zakonczony 31.12.2022 r.
PLN
. Koszty zakoriczonych e Inne wartosci Zaliczki na wartosci
Wyszczegdlnienie . Wartos¢ firmy . . . . . N Razem
prac rozwojowych niematerialne i prawne | niematerialne i prawne

Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia 1.01.2022 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamknigcia 31.12.2022 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00

Umorzenia

Saldo otwarcia 1.01.2022 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00
Zwiegkszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2022 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00

Odpisy aktualizujgce
Saldo otwarcia 1.01.2022 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2022 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ netto

Saldo otwarcia 1.01.2022 r. 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2022 r. 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
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6. Rzeczowe aktywa trwafe

Rok zakohczony 31.12.2023 r.

e Bl{dynki, I.oka.le I Urzqd}zenia‘ Srodki Inne $rodki Srodki trwate | Zali({zki na
Wyszczegdlnienie Grunty | obiekty inzynierii techniczne i X srodki trwate Razem
L . transportu trwate w budowie .
ladowej i wodnej maszyny w budowie
Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia 1.01.2023 r. 0,00 0,00 2589 144,02 111 263,76 16 885,75 0,00 0,00 2717 293,53
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 45 520,22 0,00 0,00 0,00 0,00 45 520,22
Nabycie 0,00 0,00 45 520,22 0,00 0,00 0,00 0,00 45 520,22
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reklasyfikacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 21300,77 0,00 4 996,75 0,00 0,00 26 297,52
Likwidacja i sprzedaz 0,00 0,00 21300,77 0,00 4 996,75 0,00 0,00 26 297,52
Inne - reklasyfikacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2023 r. 0,00 0,00 2614 363,47 111 263,76 11 889,00 0,00 0,00 2737 516,23
Umorzenia
Saldo otwarcia 1.01.2023 r. 0,00 0,00 2572 959,12 64 903,86 15 335,86 0,00 0,00 2653 198,84
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 8971,24 37 087,92 1188,90 0,00 0,00 47 248,06
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 8971,24 37 087,92 1188,90 0,00 0,00 47 248,06
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 21 300,77 0,00 4996,75 0,00 0,00 26 297,52
Likwidacja i sprzedaz 0,00 0,00 21300,77 0,00 4996,75 0,00 0,00 26 297,52
Inne - transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamknigcia 31.12.2023 r. 0,00 0,00 2560 629,59 101 991,78 11 528,01 0,00 0,00 2674 149,38
Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia 1.01.2023 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamknigcia 31.12.2023 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Wartos$¢ netto
Saldo otwarcia 1.01.2023 r. [ o000] 000 1618490 [  46359,90 | 1549,89 | 0,00 | 0,00 |  64094,69
Saldo zamkniecia 31.12.2023r. | 0,00 | 0,00| 53733388 | 9271,98 | 360,99 | 0,00 | 0,00 [ 6336685

Na dzien 31 grudnia 2023 r. samochod o wartosci netto 111.263,76 zt byt uzytkowany na podstawie umowy leasingu
finansowego (w ujeciu bilansowym).
Rok zakonczony 31.12.2022 r.

P Bu_dynki_, I_oka_le I Urzqd_zenia_ Srodki Inne $rodki Srodki trwate | Zalic_zki na
Wyszczegdlnienie Grunty | obiekty inzynierii techniczne i . srodki trwate Razem
L X transportu trwate w budowie .
ladowej i wodnej maszyny w budowie
Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia 1.01.2022 r. 0,00 0,00 2584 857,19 111 263,76 11 889,00 0,00 0,00 2 708 009,95
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 4286,83 0,00 4996,75 0,00 0,00 9 283,58
Nabycie 0,00 0,00 4286,83 0,00 4 996,75 0,00 0,00 9283,58
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reklasyfikacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja i sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne - reklasyfikacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2022 r. 0,00 0,00 2589 144,02 111 263,76 16 885,75 0,00 0,00 2717 293,53
Umorzenia
Saldo otwarcia 1.01.2022 r. 0,00 0,00 2556 358,63 27 815,94 9150,21 0,00 0,00 2593 324,78
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 16 600,49 37 087,92 6 185,65 0,00 0,00 59 874,06
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 16 600,49 37 087,92 6 185,65 0,00 0,00 59 874,06
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja i sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne - transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2022 r. 0,00 0,00 2572 959,12 64 903,86 15 335,86 0,00 0,00 2653 198,84
Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia 1.01.2022 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2022 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Wartos$¢ netto
Saldo otwarcia 1.01.2022 . [ o000] 0,00 | 28 498,56 | 83 447,82 | 2738,79 | 0,00 | 0,00 | 11468517
Saldo zamknigcia 31.12.2022r. | 0,00 | 0,00 | 16 184,90 | 46 359,90 | 1549,89 | 0,00 | 0,00 | 64 094,69

W 2022 r. samochod o wartosci netto 111.263,76 zt byt uzytkowany na podstawie umowy leasingu finansowego (w
ujeciu bilansowym).
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Spoétka nie poniosta w 2023 roku naktadéw na ochrone srodowiska i nie planuje tego rodzaju nakladéw na
2024 rok.

7. Inwestycje dtugoterminowe

7.1. Nieruchomosci

Rok zakonczony 31.12.2023 r.

P . - Wartosci niematerialne i Inne inwestycje
Wyszczegodlnienie Nieruchomosci X Razem
prawne diugoterminowe
Wartosé poczatkowa
Saldo otwarcia 1.01.2023 r. 124 322 229,37 0,00 0,00 124 322 229,37
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 56 215,50 0,00 0,00 56 215,50
Likwidacja i sprzedaz 56 215,50 0,00 0,00 56 215,50
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniegcia 31.12.2023 r. 124 266 013,87 0,00 0,00 124 266 013,87
Umorzenia
Saldo otwarcia 1.01.2023 r. 31533 117,56 0,00 0,00 31533 117,56
Zwiekszenia w tym: 3291524,03 0,00 0,00 3291524,03
Amortyzacja okresu 3291524,03 0,00 0,00 3291524,03
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 54 070,83 0,00 0,00 54 070,83
Likwidacja i sprzedaz 54 070,83 0,00 0,00 54 070,83
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniegcia 31.12.2023 r. 34770 570,76 0,00 0,00 34770 570,76
Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia 1.01.2023 r. 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia : 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2023 r. 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
saldo otwarcia 1.01.2023 r. | 92789 111,81 | 0,00 | 0,00 | 92 789 111,81
Saldo zamkniecia 31.12.2023 r. | 89 495 443,11 | 0,00 | 0,00 | 89 495 443,11
Rok zakonczony 31.12.2022 r.
Wyszczegdlnienie Nieruchomosci Weiiere] GIEmEETE e I inwe§tycje Razem
prawne dtugoterminowe
Wartos¢ poczagtkowa
Saldo otwarcia 1.01.2022 r. 124 301 262,56 0,00 0,00 124 301 262,56
Zwiekszenia w tym: 23 392,27 0,00 0,00 23 392,27
Nabycie 23 392,27 0,00 0,00 23 392,27
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 2 425,46 0,00 0,00 2 425,46
Likwidacja i sprzedaz 2 425,46 0,00 0,00 2 425,46
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2022 r. 124 322 229,37 0,00 0,00 124 322 229,37
Umorzenia
Saldo otwarcia 1.01.2022 r. 28 222 696,21 0,00 0,00 28 222 696,21
Zwiekszenia w tym: 3312 380,83 0,00 0,00 3312 380,83
Amortyzacja okresu 3312 380,83 0,00 0,00 3312 380,83
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 1959,48 0,00 0,00 1959,48
Likwidacja i sprzedaz 1959,48 0,00 0,00 1959,48
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2022 r. 31533 117,56 0,00 0,00 31533 117,56
Odpisy aktualizujgce
Saldo otwarcia 1.01.2022 r. 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia : 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo knigcia 31.12.2022 r. 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
Saldo otwarcia 1.01.2022 r. | 96 078 566,35 | 0,00 | 0,00 | 96 078 566,35
saldo zamkniecia 31.12.2022 r. | 92789 111,81 | 0,00 | 0,00 | 92 789 111,81
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Wartos$¢ poczatkowa gruntéw uzytkowanych wieczyscie wynosi 18 902 235,00 zt. Umorzenie na koniec
roku obrotowego wynosi 6 100 410,99 zi. Warto$¢ bilansowa na dzien 31.12.2023 r. wynosi
12 801 824,01 zt.

Szacunkowa warto$¢ budynku przy ul. Grzybowskiej 81 w Warszawie oscyluje w granicach 149 min zt.

Naktady inwestycyjne dokonane w biezgcym roku obrotowym nie wystgpity. W 2024 r. Spotka rowniez
nie planuje tego typu naktadéw.

Spotka nie posiada zobowigzan wobec budzetu panstwa lub samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli.

7.2. Dtugoterminowe aktywa finansowe

W dniu 29 maja 2019 r. na podstawie aktu notarialnego Spoétka objeta emisje obligaciji:

e 5700 obligacji serii A, majgcych forme dokumentu, na okaziciela, niezabezpieczonych,
dyskontowych (zerokuponowych), o wartosci nominalnej 1.710 zt kazda, emitowanych przez
Emitenta G81 Inwestycje 1 S.A. z siedzibg w Warszawie;

e 5700 obligacji serii A, majacych forme dokumentu, na okaziciela, niezabezpieczonych,
dyskontowych (zerokuponowych), o wartosci nominalnej 1.710 zt kazda, emitowanych przez
Emitenta G81 Inwestycje 2 S.A. z siedzibg w Warszawie;

e 5700 obligacji serii A, majgcych forme dokumentu, na okaziciela, niezabezpieczonych,
dyskontowych (zerokuponowych), o wartosci nominalnej 1.710 zt kazda, emitowanych przez
Emitenta G81 Inwestycje 3 S.A. z siedzibg w Warszawie;

e 5700 obligacji serii A, majacych forme dokumentu, na okaziciela, niezabezpieczonych,
dyskontowych (zerokuponowych), o wartosci nominalnej 1.710 zt kazda, emitowanych przez
Emitenta G81 Inwestycje 4 S.A. z siedzibg w Warszawie;

e 5700 obligacji serii A, majgcych forme dokumentu, na okaziciela, niezabezpieczonych,
dyskontowych (zerokuponowych), o warto$ci nominalnej 1.710 zt kazda, emitowanych przez

Emitenta G81 Inwestycje 5 S.A. z siedzibg w Warszawie;

Dnia 29 listopada 2022 r. zawarto porozumienie w sprawie zmiany warunkow finansowania obligacji, w
tym réwniez ich czesciowej przedterminowej sptaty. Strony ustality, ze zobowigzanie Dtuznika zostanie
za zgodg Wierzyciela odnowione w taki sposob, ze Obligacje zostang zwrécone Dtuznikowi celem ich
umorzenia, natomiast Dtuznik wystawi i wyda Wierzycielowi weksle wlasne zupetne z bezwarunkowym
obowigzkiem zaptaty, w tym jeden z terminem zaptaty przypadajgcym na dzien 30 listopada 2022 r., a
pozostate ptatne za okazaniem, oprocentowane wedtug statej stopy procentowej, wystawione i ptatne
wraz z oprocentowaniem wg ponizszych zasad:

a) Wierzyciel (uprawniony z weksli) zobowigzuje sie do przedstawienia weksli do wykupu w dniu 30
maja 2030 roku, z uwzglednieniem postanowien lit. b) ponizej;

b) Do dnia 30 maja 2030 roku Diuznikowi (wystawcy) przystuguje prawo do zgdania wczesniejszego
przedstawienia przez Wierzyciela do wykupu weksli wskazanych przez Dtuznika.
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9.

Weksle Suma wekslowa Odsetki taczna wartos¢ bilansowa
Weksle wiasne zupetne 28 449 550 1543 153,70 29992 703,70
G81 Inwestycje 1 S.A. 5689910 308 630,74 5998 540,74
G81 Inwestycje 2 S.A. 5689910 308 630,74 5998 540,74
G81 Inwestycje 3 S.A. 5689910 308 630,74 5998 540,74
G81 Inwestycje 4 S.A. 5689910 308 630,74 5998 540,74
G81 Inwestycje 5 S.A. 5689910 308 630,74 5998 540,74
Rozliczenia miedzyokresowe czynne
Stanna:
Wyszezegdlnienie 31.12.2023 31.12.2022
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1993 602,00 1919 126,00
Razem diugoterminowe 1993 602,00 1919 126,00
Koszty ubezpieczen 10 863,84 9 868,87
Optaty serwisowe i licencje 43 074,05 7 899,24
Optata za energie elektryczna 28 699,19 20 650,41
Razem krétkoterminowe 82 637,08 38 418,52

Zobowigzania zabezpieczone na majatku

Hipoteka umowna do kwoty 165.000.000 zt ustanowiona na nieruchomosci (dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA4M/00142656/5) stanowigca zabezpieczenie
roszczen posiadaczy obligacji (obligatariuszy) wynikajgcych z obligacji,
wyemitowanych przez emitenta (Spotke), zgodnie z warunkami emisji, a takze
wszelkich kosztow poniesionych przez obligatariuszy, zwigzanych z dochodzeniem
zaspokojenia wierzytelnosci z obligacji, w tym rowniez odsetek ustawowych z tytutu
opodznienia w wykonaniu $wiadczenh wynikajgcych lub zwigzanych z obligacjami.
Wierzyciel hipoteczny: Con-Finance sp. z 0.0.

Emitent dokonat emisji 110 000 obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg A, o
wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 110.000.000 zt i

cenie emisyjnej jednej obligacji wynoszacej 1.000 zt.

Hipoteka umowna do kwoty 25.000.000 zt ustanowiona na nieruchomosci (dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA4M/00142656/5) stanowigca zabezpieczenie
roszczeh posiadaczy obligacji (obligatariuszy) wynikajgcych =z obligaciji,
wyemitowanych przez emitenta (Spodtke), zgodnie z warunkami emisji, a takze
wszelkich kosztow poniesionych przez obligatariuszy, zwigzanych z dochodzeniem
zaspokojenia wierzytelnosci z obligacji, w tym réwniez odsetek ustawowych z tytutu
opodznienia w wykonaniu swiadczen wynikajgcych lub zwigzanych z obligacjami.
Wierzyciel hipoteczny: Con-Finance sp. z 0.0.

Emitent dokonat emisji 16 800 obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg B, o
wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 16.800.000 zt i

cenie emisyjnej jednej obligacji wynoszacej 1.000 zt.




BPS Grzybowska 81 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku

10.

11.

12.

13.

Zobowigzania warunkowe

Zaréwno w roku sprawozdawczym, jak i roku poprzednim Spoétka nie posiadata zobowigzan
warunkowych. Nie udzielita rowniez gwaranciji i poreczen.

Transakcje walutowe

W okresie sprawozdawczym i poprzednim nie wystgpity transakcje w walutach obcych.

Kapitaty

Na dzien 31 grudnia 2023 roku kapitat podstawowy Spotki wynosit 500 tysiecy ziotych i byt

podzielony na 10 000 udziatéw o wartosci nominalnej 50 ztotych kazdy.

Na dzien bilansowy struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spofki byta nastepujaca:

Wartos¢ .
nominalna LY
T L|czb§ all<c1| i L|czl?a [ s—— kapitale
udziatéw gtosow X podstawowy
jednego m
udziatu zt
Q_uantur_n 9 Fundusg Inwestycy/ny Zan_‘:kmety Aktywow 100 100 50,00 2t 1,0%
Niepublicznych z siedzibg w Warszawie
G81 Inwestycje 1 S.A. 1980 1980 50,00 zt 19,8%
G81 Inwestycje 2 S.A. 1980 1980 50,00 zt 19,8%
G81 Inwestycje 3 S.A. 1980 1980 50,00 zt 19,8%
G81 Inwestycje 4 S.A. 1980 1980 50,00 zt 19,8%
G81 Inwestycje 5 S.A. 1980 1980 50,00 zt 19,8%
Razem 10 000 10 000 100%

W roku sprawozdawczym nie wystgpity zmiany w strukturze wtasnosciowej oraz w wysokosci
kapitatu podstawowego.

Kapital zapasowy

Kapitat zapasowy na poczatek okresu wynosit 2 336 013,71 zt. W trakcie roku obrotowego
Spotka zysk netto wynikajgcy z zatwierdzonego sprawozdania finansowego za 2022 r. w
wysokosci 1 256 396,37 zt przeznaczyta na wyptate dywidendy (kwota 1 256 000,00 zt — w
wysokosci przypadajgcej 125,60 zt na jeden udziat) oraz kwote 396,37 zt na kapitat zapasowy.
Kapitat zapasowy na dzien 31 grudnia 2023 r. wynosi 2 336 410,08 zt.

Podziat zysku/pokrycie straty za rok biezacy i poprzedni

Zarzad proponuje zysk netto za rok zakonczony 31.12.2023 r. w kwocie 445 883,59 zt

przeznaczy¢ na kapitat zapasowy.

Zgromadzenie Wspolnikéw, ktére odbyto sie 30.06.2023 r. podjeto uchwate o nastepujgcym
podziale zysku netto na 2022 r. w wysokosci 1 256 396,37 zt: kwota 1 256 000,00 zt na wyptate
dywidendy w wysokosci przypadajgcej 125,60 zt na jeden udziat oraz kwota 396,37 zt na kapitat
zapasowy Spofki.




BPS Grzybowska 81 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku

14. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

Inne zobowigzania finansowe Spdtki dotyczg zawartej umowy leasingowe;j:
e (Czes¢ dtugoterminowa — 0,00 zt,

o Czes¢ krotkoterminowa — 66.388,56 zt.

15. Zobowigzania dfugoterminowe

15.1 Kredyty bankowe i pozyczki

Spotka nie posiada zobowigzan finansowych z tytutu kredytéw i pozyczek.

15.2 Emisja dtuznych papierow warto$ciowych

L . - Wartos$¢ nominalna taczna wartosé taczna wartosé
Obligacje Liczba obligacji . S . k
jednej obligacji nominalna bilansowa
Obllgaqe .na okazme!a serii A o wartosci 98 024 1000 98 024 000 101 850 168,59
nominalnej 1.000 zt kazda
Obligacje imienne ~seri B o  wartolci 16 800 1000 16 800 000 17 456 326,71
nominalnej 1.000 zt kazda
Obligacje imienne ~serii C o wartosci 3300 1000 3300 000 3428 980,34
nominalnej 1.000 zt kazda
Razem 118 124 118 124 000 122 735 475,64
16. Rezerwy
Wyszczegdlnienie Stan na 01.01.2023 r. Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2023r.
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku 116 340,00 207 028,00 0,00 323 368,00
dochodowego
Rezerwa na swiadcz. emeryt. i podobne 2 488,00 3071,00 0,00 5559,00
Razem dtugoterminowe 118 828,00 210 099,00 0,00 328 927,00
Rezerwa na $wiadczenia urlopowe 20277,18 0,00 13 967,04 6310,14
Rezerwa na $wiadcz. emeryt. i podobne 27,00 12,00 0,00 39,00
Razem krétkoterminowe 20 304,18 12,00 13 967,04 6 349,14
Razem rezerwy na zobowigzania 139 132,18 210 111,00 13 967,04 335 276,14
Wyszczegdlnienie Stan na 01.01.2022r. Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2022r.
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku 882 684,00 0,00 766 344,00 116 340,00
dochodowego
Rezerwa na swiadcz. emeryt. i podobne 27 220,00 0,00 24 732,00 2 488,00
Razem dtugoterminowe 909 904,00 0,00 791 076,00 118 828,00
Rezerwa na $wiadczenia urlopowe 28 091,37 0,00 7 814,19 20277,18
Rezerwa na $wiadcz. emeryt. i podobne 91,00 0,00 64,00 27,00
Razem krétkoterminowe 28 182,37 0,00 7 878,19 20 304,18
Razem rezerwy na zobowigzania 938 086,37 0,00 798 954,19 139132,18
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17. Rozliczenia miedzyokresowe bierne
Stan na:
Wyszczegdlnienie 31.12.2023 . 31.12.2022r.
Przyszte zobowigzanie z tytutu kosztéw audytu 27 000,00 24 000,00
Inne przyszte zobowigzania 7 624,23 0,00
Rezerwa na remonty biezace 1098 182,44 693 179,39
Razem 1132 806,67 717 179,39
18. Naleznosci i zobowigzania krotkoterminowe
18.1. Naleznosci krotkoterminowe
PLN
Wyszczegolnienie Rok zakoriczony
WA 31.12.2023 1. 31.12.2022r.
Naleznosci krétkoterminowe 63 453,62 135 074,10
Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a/ z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00
b/ inne 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek 63 453,62 135 074,10
a/ z tytutu dostaw i ustug 30 399,58 100 774,43
b/ z tytutu podatkqw, dotacji, c,el, ubez.pleczen spotecznych i 31054,04 32 299,67
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
¢/ inne 2 000,00 2 000,00
d/ dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
18.2. Zobowigzania krétkoterminowe
PLN

Rok zakoriczony

Wyszczegdinienie 31.12.2023r. 31.12.2022r.

Zobowiazania krétkoterminowe 6 358 238,52 2 169 052,58
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a/ z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00
b/ kredyty i pozyczki 0,00 0,00
¢/ inne 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 6 358 238,52 2169 052,58
a/ kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b/ z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 4611 475,64 160 435,52
¢/ inne zobowigzania finansowe 66 388,56 16 521,57
d/ z tytutu dostaw i ustug 1109 030,66 760 597,67
e/ zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
f/ zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
glz t.ytu{u podatkow, cet, ubezpieczen i innych tytutow 48195144 1142 105,60
publicznoprawnych

h/ z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
i/ inne 89 392,22 89 392,22

18.3. Naleznosci i zobowigzania przeterminowane

Na koniec okresu sprawozdawczego Spoétka nie posiadata naleznosci przeterminowanych i nie

dokonywata odpiséw aktualizujgcych. Przeterminowane zobowigzania réwniez nie wystepujg. W roku

2022 naleznosci przeterminowane wynosity 5.334,74 zt, a zobowigzania nie wystepowaty.

10




BPS Grzybowska 81 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku

18.4. Zobowigzania pozabilansowe

Na koniec okresu sprawozdawczego i

pozabilansowych.

19. Inwestycje krétkoterminowe

poprzedniego Spotka

nie posiadata zobowigzan

Inwestycje krotkoterminowe stanowity srodki pieniezne na rachunkach bankowych w Banku Polskiej

Spotdzielczosci S.A. o wartosci:

PLN
Rok zakoriczony
Inwestycje krétkoterminowe
31.12.2023 r. 31.12.2022r.
Krotkoterminowe aktywa finansowe —inne (lokaty powyzej 3 msc-y) 3000 000,00 0,00
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach, w tym: 3241 408,64 787 727,92
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 0,00 0,00
Inne aktywa pieniezne - depozyty 1300 000,00 0,00
RAZEM 7 541 408,64 787 727,92
20. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziafalnosci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W roku obrotowym Spétka nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego rodzaju

dziatalnosci.

21. Podatek dochodowy

Szczegdtowa nota podatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego. Ponizej
prezentacja zagregowana.
S POdat?k Podatek Wartos¢
Wyszczegdlnienie z zyskéw 2 innvech #rédet taczna
kapitatowych v 4
Zysk (strata) brutto za dany rok 30 547,95 1814 579,64 1845 127,59
Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w biezacym roku 0,00 1436 444,59 1436 444,59
Pr.zychody podlegajace opodat.kowanlu w roku biezgcym, ujete w 438360 0,00 4383,60
ksiegach rachunkowych lat ubiegtych
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodoéw (trwate réznice) 0,00 509 774,33 509 774,33
Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychoddéw w biezgcym roku 0,00 15031 248,33 15 031 248,33
Kosz.ty uznawane.za koszty uzyskania przychodéw w roku biezagcym ujete 0,00 5801 033,17 5 801 033,17
w ksiegach lat ubiegtych
Inne podstawy zmiany opodatkowania 0,00 -3 486 257,08 -3 486 257,08
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 34 931,55 6631 867,46 6 666 799,01
Podatek dochodowy 6 637,00 1260 055,00 1266 692,00
Uzgodnienie zysku brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujgco:
Opis pozycji 2023 2022
Podatek dochodowy (biezacy) 1266 692,00 2488 019,00
Obcigzenie zysku z tytutu podatku odroczonego (Aktywo) 74 476,00 1416 666,00
Obcigzenie zysku z tytutu podatku odroczonego (Rezerwa) 207 028,00 -766 344,00
Razem podatek dochodowy 1399 244,00 305 009,00
Zysk netto 445 883,59 1256 396,37
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Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych i fizycznych
podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére
powodujg réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy
organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia
podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli organdéw, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty
zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w
Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.
Rozliczenia podatkowe moga zostaé¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane
w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pézniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich
wysokosci przez organy skarbowe.

Organy podatkowe mogg przeprowadzaé kontrole i weryfikowaé zapisy operacji gospodarczych ujetych
w ksiegach rachunkowych w ciggu 5 lat od zakonczenia roku podatkowego, w ktdérym ztozono deklaracje
podatkowe, dokona¢ ustalenia dodatkowego zobowigzania podatkowego i natozy¢ zwigzane z tym kary.

W opinii Zarzgdu Spétki nie istniejg okolicznosci wskazujgce na mozliwosé powstania jakichkolwiek

zobowigzan podatkowych w tym zakresie.

Na aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego skfadajg sie réznice z nastepujgcych tytutdw:

Stan na
Aktywa na PDOP 31.12.2023 . 31.12.2022r.
Aktywa na podatek dochodowy 1993 602,00 1919 126,00
Podstawa podatkowa, z tego: 10492 637,75 10 100 657,62
Przyszte zobowigzania z tytutu kosztéw audytu 27 000,00 24 000,00
Przyszte zobowigzania z tytutu urlopéw i odpraw emerytalnych 11 908,14 22 792,18
Przyszte zobowigzania z tytutu odsetek 4611 024,12 5729992,41
Amortyzacja NKUP (przejsciowa) 296 243,70 317 036,61
Amortyzacja uzytkowanie wieczyste 875 338,42 437 669,21
Niezaptacona czes¢ kapitatowa z umowy leasingu 66 388,56 82910,13
Nadwyzka kosztow finansowania dtuznego 4604 734,81 3486 257,08
Obcigzenie zysku z tytutu podatku odroczonego 74 476,00 1416 666,00
Rezerwa na podatek odroczony powstata z nastepujgcych tytutdw:
Stan na
Rezerwa na PDOP 31.12.2023r. 31.12.2022r.
Rezerwa na podatek dochodowy 323 368,00 116 340,00
Podstawa podatkowa, z tego: 1701 939,62 612 316,01
Réznica w amortyzacji bilansowej i podatkowej 189 333,87 487 256,26
Naliczone odsetki od obligacji 1512 605,75 125 059,75
Wycena obligacji 0,00 0,00
Obcigzenie zysku z tytutu podatku odroczonego 207 028,00 -766 344,00

22.

Przychody operacyjne

Struktura rzeczowa i terytorialna przychodoéw netto ze sprzedazy przedstawia sie nastepujgco:

Rodzaj dziatalnosci

Rok zakoriczony

31.12.2023 r. 31.12.2022r.
1. Ustugi administracyjne (najem pomieszczen) 19 958 734,25 17 779 199,09
2. Ustugi administracyjne (najem wyposazenia) 355591,38 361 151,93
3. Inne ustugi 138 159,59 124 346,20
Przychody netto ze sprzedazy, razem 20452 485,22 18 264 697,22
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23.

24,

25.

26.

27.

Catos¢ przychoddéw ze sprzedazy w biezgcym i poprzednim roku obrotowym zostata osiggnieta
w obrocie krajowym. Spotka realizuje gtéwnie przychody z tytutu sprzedazy ustug
administracyjnych — wynajmu pomieszczen oraz wyposazenia.

Pozostafe przychody operacyjne

Rok zakoriczony

Przychody operacyjne 31.12.2023r. 31.12.2022r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw finansowych 5572,05 0,00
Dotacje 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne 39 650,35 32 636,12
Razem pozostate przychody operacyjne 45 222,40 32 636,12

Uzyskane w roku podatkowym pozostate przychody operacyjne dotyczg gtéwnie rozwigzania

rezerwy urlopowej oraz emerytalnej.

Pozostate koszty operacyjne

Koszty operacyjne

Rok zakoriczony

31.12.2023 r. 31.12.2022 .
Straty ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Aktualizacja warto$¢ aktywow niefinansowych 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne 4 054,78 9651,88
Razem pozostate koszty operacyjne 4 054,78 9 651,88

Przychody finansowe
Rok zakornczony

Przychody finansowe 31.12.2023r. 31.12.2022r.
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Odsetki, w tym: 1485 628,24 2737 471,40
od jednostek powigzanych 1453 025,50 2737 471,40
Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
Aktualizacja wartos¢ inwestycji 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00
Razem przychody finansowe 1485 628,24 2737 471,40

Koszty finansowe
Rok zakonczony

Koszty finansowe 31.12.2023r. 31.12.2022r.
Odsetki, w tym: 9 686 178,00 9899 777,10
dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Pozostate odsetki, w tym 32 084,77 2 860,58
- odsetki budzetowe 25 288,00 413,00
- odsetki od leasingu 6 793,20 6 854,97
Inne 0,00 0,00
Razem koszty odsetek 9718 262,77 9899 777,10
Wycena obligacji, w tym: -272232,04 163 324,89
dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Razem koszty finansowe 9 446 030,73 10 063 101,99

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie z zakresie niezbednym do oceny ich wpfywu na

sytuacje i wynik finansowy jednostki.

Umowy o takim charakterze nie wystepuja.
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28.

29.

30.

31.

32.

Informacje o przecietnym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe

Wyszczegolnienie Srednie zatrudnienie w 2023 . Srednie zatrudnienie w 2022 r.
Zarzad 2,0 1,0
Pracownicy umystowy 2,0 3,0
Pracownicy fizyczni 0,0 0,0
Zatrudnienie, razem 4,0 4,0

Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych wyptacone lub nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku:

Wyszczegdlnienie

Rok koriczacy sie 31.12.2023 r.

Rok koriczacy sie 31.12.2022 r.

Badanie sprawozdania finansowego*

27 000,00

24 000,00

Inne ustugi

0,00

0,00

'Podmiot odpowiedzialny Grant Thornton Polska Prosta Spétka Akcyjna.

Informacje o wynagrodzeniach, 1gcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconym
lub naleznym osobom wchodzgcym w skiad organdéw zarzadzajgcych i

nadzorujacych.

Wyszczegolnienie

Rok konczacy sie 31.12.2023 r.

Rok koniczacy sie 31.12.2022 r.

Zarzad

218 000,00

31 000,00

Rada Nadzorcza

0,00

0,00

Informacje o pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w skfad organéw zarzgdzajacych i nadzorujacych.

W roku obrotowym konczgcym sie dnia 31 grudnia 2023 roku oraz roku poprzednim Spétka nie
udzielita osobom wchodzgcym w sktad organdéw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych zadnych

pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze.

Transakcje z jednostkami powigzanymi

Przychody finansowe:

Przychody finansowe
Jednostka 2023 . 2022r.
G81 Inwestycje 1 S.A. Przychody finansowe - odsetki naliczone 290 605,10 547 494,28
G81 Inwestycje 2 S.A. Przychody finansowe - odsetki naliczone 290 605,10 547 494,28
G81 Inwestycje 3 S.A. Przychody finansowe - odsetki naliczone 290 605,10 547 494,28
G81 Inwestycje 4 S.A. Przychody finansowe - odsetki naliczone 290 605,10 547 494,28
G81 Inwestycje 5 S.A. Przychody finansowe - odsetki naliczone 290 605,10 547 494,28
Jednostki powigzane — przychody finansowe odsetki - razem 1453 025,50 2737 471,40
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33.

Weksle Suma wekslowa Odsetki taczna wartos¢ bilansowa
Weksle wiasne zupetne 28 449 550 1543 153,70 29992 703,70
G81 Inwestycje 1 S.A. 5689910 308 630,74 5998 540,74
G81 Inwestycje 2 S.A. 5689910 308 630,74 5998 540,74
G81 Inwestycje 3 S.A. 5689910 308 630,74 5998 540,74
G81 Inwestycje 4 S.A. 5689910 308 630,74 5998 540,74
G81 Inwestycje 5 S.A. 5689910 308 630,74 5998 540,74

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Najistotniejszymi z ryzyk finansowych, na ktére narazona jest Spétka sa: ryzyko kredytowe,

ptynnosci oraz ryzyko stopy procentowej.

Ryzyko kredytowe

Spotka jest samodzielnym podmiotem dziatajgcym w sektorze bankowosci spétdzielcze;j,
stosuje standardy, procedury i dobre praktyki okreslone dla dziatalnosci obarczonej ryzykiem
kredytowym. Spoétka wdrozyta procesy i procedury w zakresie oceny ryzyka, monitoringu i

klasyfikacji klientow.

Z uwagi na charakter swiadczonych ustug najbardziej znaczgcym ryzykiem identyfikowanym w
sferze dziatalnosci Spotki jest ryzyko kredytowe aktywne, tj. ryzyko wystgpienia strat
finansowych spowodowanych:

a) w dziatalnosci biezgcej (podstawowej) — niewywigzanie sie przez kontrahentow

(najemcow) z obowigzku zaptaty czynszu i optat administracyjnych,

b) w dziatalnosci finansowej - niewywigzywaniem sie przez wystawcow weksli z obowigzku

ich wykupu.

Ryzyko kredytowe zwigzane z posiadaniem weksli jest rozpoznawane jako nieistotne.
Wystawcami weksli sg Spotki, ktére sg wiascicielami udziatéw w jej kapitale zaktadowym.
Celem zarzadzania ryzykiem kredytowym jest zwiekszenie bezpieczenstwa prowadzonej przez
Spotke dziatalnosci poprzez zapewnienie wtasciwej jakosci ocen ryzyka kredytowego i
efektywnos$ci podejmowania decyzji, jak rowniez skutecznego procesu monitorowania catego
portfela naleznosci.

Ryzyko kredytowe aktywne jest w ocenie Spoiki nieistotne, poniewaz 96% przychoddéw z tytutu
najmu Spotka uzyskuje od Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A., spétek z Grupy BPS oraz
jednostek sektora bankowosci spotdzielczej.

Opoznienia w sptacie wierzytelnosci przez dtuznikdw przekraczajgce 90 dni stanowig

przestanke trwatej utraty wartosci.
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Ryzyko pfynnosci

W Spétce na biezgco prowadzony jest monitoring sytuacji ptynnosciowej Spotki. Wigze sig to z
uwzglednianiem poziomu przychoddéw realizowanych przez Spotke i ponoszonych kosztéw.
Zrédtem finansowania Spétki sg obligacje wyemitowane przez Spoétke. Obligatariuszami sa:
Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A, Quantum 9 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety oraz 47
Bankow Spétdzielczych zrzeszonych z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A.

Posiadane przez Spotke weksle (aktywa finansowe) nie wptywajg na utrzymanie ptynnosci

Spofki, Spotka w catosci pokrywa koszty swojej dziatalnosci z biezgcych przychodow.

Ryzyko stopy procentowej

Spotka zarzadza ryzykiem stopy procentowej minimalizujgc je w odniesieniu do poszczegdinych
kategorii aktywow i pasywow.

Obligacje wyemitowane przez Spotke oprocentowane sg wedtug zmiennej stopy procentowe;j
WIBOR 6M + marza 3 p. proc, ale na okres od 1.09.2022 r. do 31.12.2023 r. wprowadzono state
oprocentowanie 8,2% w stosunku rocznym, co pozwolito ograniczy¢é ryzyko wzrostu stép
procentowych w roku 2022. Poprzednio wprowadzony mechanizm ograniczania omawianego
ryzyka poprzez proporcjonalne podwyzszenie ceny najmu 1 m2 dla danej powierzchniw oparciu
o zmiane stawki WIBOR wedtug stanu na 30 listopada poprzedniego roku w zbyt matym stopniu
ograniczat ryzyko stopy procentowej w sytuacji gwattownie rosngcych stép procentowych.
Spdtka nie korzystata w omawianym okresie z instrumentéw finansowych zabezpieczajgcych
ryzyko zmiany stép procentowych, zmiany cen rynkowych jak i instrumentéw ograniczajgcych

utrate ptynnosci finansowe;.

Wojna w Ukrainie
Wojna w Ukrainie nie wywarta bezposrednio wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Spotki.

Zarzad ocenia, ze nie bedzie ona miata znaczacego wptywu na Spotke w najblizszej przysztosci.
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