INFORMACJA DODATKOWA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
G381 Inwestycje 4 Spotka Akcyjna
z siedzibag w Warszawie, ul. Grzybowska 81
za okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Objasnienia do bilansu
(USTEP 1)

1. Szczegélowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych Srodkéw trwalych, warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia
i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéow i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji lub

umorzenia.

Warto$¢ nabycia:

Nazwa grupy sktadnikéw majatku| Stan na poczatek Stan na koniec roku
trwatego roku obrotowego Aktualizacja Przychody Przemieszczenia Rozchody obrotowego
Grunty wlasne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Budynki i budowle 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Maszyny i urzadzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Srodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate $rodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inwestycje dlugoterminowe 7 327 527,40 0,00 0,00 0,00 0,00 7327 527,40
RAZEM 7 327 527,40 0,00 0,00 0,00 0,00 7 327 527,40
Umorzenie — amortyzacja:
Nazwa grupy skfadnikéw majatku| Stan na poczatek Amortyzacja Stan na koniec roku
trwalego roku obrotowego za rok Inne zwigkszenia Przemieszczenia Zmniejszenia obrotowego
Budynki i budowle 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Maszyny i urzadzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Srodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate $rodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos$¢ netto Srodkow trwalych:

Stan na poczatek roku obrotowego Stan na koniec roku obrotowego
Nazwa grupy sktadnikéw majatku trwatego NETTO NETTO
Grunty wlasne 0,00 0,00
Budynki i budowle 0,00 0,00
Maszyny i urzadzenia 0,00 0,00
Srodki transportu 0,00 0,00
Pozostate $rodki trwate 0,00 0,00
Inwestycje dlugoterminowe 7 327 527,40 7 327 527,40
RAZEM 7 327 527,40 7 327 527,40

WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE:

Stan na poczatek roku obrotowego
BRUTTO

Stan na koniec roku obrotowego
BRUTTO

‘ Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

Stan na poczatek roku obrotowego
UMORZENIE

Stan na koniec roku obrotowego
UMORZENIE

‘ Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

Stan na poczatek roku obrotowego
NETTO

Stan na koniec roku obrotowego
NETTO

‘ Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
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2. (2) Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartos¢ aktywow trwalych, odrebnie dla
dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywoéw finansowych.
Jednostka w roku obrotowym 2021 nie dokonywatla odpiséw aktualizujacych warto§¢ aktywow trwatych.

3. Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz wartoSci firmy, a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania,
okreslonego odpowiednio w art. 44b ust.10 oraz art. 33 ust. 3 ustawy.
Spolka nie prowadzi prac rozwojowych — pozycja nie dotyczy omawianej jednostki.

4. Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.
Jednostka nie posiada gruntéw uzytkowanych wieczyscie — pozycja nie dotyczy omawianej spoitki.

2. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw
najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytulu uméw leasingu.

Warto$¢ nieamortyzowanych i nieumarzanych przez jednostke srodkow trwalych, uzywanych na podstawie umowy najmu —

powierzchnia biurowa w budynku.

3. Liczba oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym §wiadectw udzialowych,
zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja.
Spolka nie posiada papierow wartosciowych — pozycja nie dotyczy omawianej jednostki.

4. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej subskrybowanych akcji,

w tym uprzywilejowanych.
Zgodnie z umowa Spotki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego kapital zaktadowy Spoétki wynosi 100 000,00 zt., liczba
akceji 100000 o warto$ci nominalnej 1 zt.

5. Stan na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitalow (funduszy) zapasowych
i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

Pozycja nie dotyczy jednostki. Spotka podlega obowigzkowemu badaniu w $wietle art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci

sporzadzajac zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

6. Propozycje co do sposobu podziatlu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.
Zysk netto za rok obrotowy w kwocie 295 913,99 zt. proponuje si¢ przeznaczy¢ na pokrycie strat z lat ubiegtych.

7. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszeniach, wykorzystaniu,
rozwiazaniu i stanie koncowym.
Na dzien bilansowy nie zaistniata zadna okoliczno$¢ obligujaca jednostke do utworzenia rezerw.

8. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ nalezno$ci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Pozycja nie dotyczy omawiane] jednostki — na dzien bilansowy jednostka nie dokonywatla odpisow aktualizujacych wartos¢
naleznosci.

9. Podzial zobowigzan dlugo i krotkoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umow3, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,

¢) powyzej 3 lat do 5 lat,

d) powyzej S lat.

Okres wymagalnoSci
RAZEM _ _
Powyzej 1 roku | Powyzej 3 lat
Do 1 roku do 3 lat do 5 lat Powyzej 5 lat
1. Wobec pozostalych jednostek, w
ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 6467 427,67 0,00 0,00 0,00 6 467 427,67
) kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ib) inne zobowigzania finansowe -
obligacje 6467 427,67 0,00 0,00 0,00 6467 427,67
2. Zobowiazania krétkoterminowe
wobec pozostalych jednostek 198 492,00 198 492,00 0,00 0,00 0,00
) kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) z tytutu dostaw i ustug 492,00 492,00 0,00 0,00 0,00
) z tytutu podatkow, ubezpieczen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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d) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
) inne 198 000,00 198 000,00 0,00 0,00 0,00
Razem 6 665 919,67 198 492,00 0,00 0,00 6 467 427,67

10. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwota czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw stanowigcych roéznice miedzy wartoscia otrzymanych finansowych skladnikow aktywow
a zobowiazaniem zaplaty za nie.

Na dzien bilansowy Spétka nie wykazuje w bilansie istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, pozycja

nie dotyczy jednostki.

11. Laczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych
zabezpieczen.
Jednostka nie posiada zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki — pozycja nie dotyczy omawianej jednostki.

12. W przypadku gdy skladnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego
powiazanie mi¢dzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegoélnosci podzialu naleznoSci i zobowiazan na cze$¢ dlugoterminowa
i krotkoterminowa.

Jednostka nie wykazuje sktadnikow aktywow lub pasywow w wigcej niz jednej pozycji bilansu — pozycja nie dotyczy omawianej
jednostki.

13. Laczna kwota zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji i poreczen, takze
wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz
charakteru i formy tych zabezpieczen; odre¢bnie nalezy wykazaé¢ informacje dotyczace zobowiazan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych §wiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub stowarzyszonych.

Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki — na dzien bilansowy jednostka nie posiada zadnych zobowigzan warunkowych.

17. W przypadku gdy skladniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi sa wyceniane wedlug wartosci godziwej:
a) istotne zaloZenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie
pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktyw6w niebedacego instrumentem finansowym — warto$¢ godziwa wykazana w
bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych lub
odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitalu (funduszu) na poczatek i koniec
okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciaggu roku obrotowego.

Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki — Spotka nie wycenia wedlug wartosci godziwej sktadnikow aktywow niebedacych
instrumentami finansowymi.

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust.1 ustawy Prawo bankowe,

b) art. 3b ust.1 ustawy o spoldzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych.

Spotka nie jest czynnym podatnikiem VAT, na dzien bilansowy stan rachunku VAT opiewat na kwote 0,00 z1.

Objasnienia do rachunku zyskow i strat
(USTEP 2)

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnoS$ci) i terytorialna (kraj, eksport) przychodéw netto ze sprzedazy produktéw,
towarow i materialow.

Zgodnie z umowa Spoélki glownym przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest dziatalno$¢ w zakresie wynajmu i zarzadzania
nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi. Z powodu pandemii Spotka w roku 2021 skupita si¢ na budowaniu
partnerskich relacji z potencjalnymi klientami. Istotna czg$cia dziatan Spotki w 2022 roku bedzie dalsze budowanie relacji
partnerskich oraz pozyskanie klientow.

Wskutek trwajacej pandemii COVID -19 nie mozna jednoznacznie przewidzie¢ co bedzie si¢ dzialo na rynku najmu, jednakze za
wzrostem popytu przemawia zblizajacy si¢ koniec ograniczen zwigzanych z pandemia. Popyt na najem jest bezposrednio
zwigzany z sytuacja epidemiologiczng kraju i wynikajacymi z niej ograniczeniami.

Sprzedaz ogélem za
Przychody netto ze sprzedazy
Poprzedni rok obrotowy Biezacy rok obrotowy
Przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00 0,00
Przychody ze sprzedazy towaroéw i materiatow 0,00 0,00
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1a. Informacje o przychodach z tytulu uméw o dlugotrwale ustugi, w tym budowlane.
Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki — jednostka nie realizuje uméw budowlanych dtugoterminowych.

2. W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach
wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materialow i energii,

¢) ushug obcych,

d) podatkow i oplat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych $wiadczen,

g) pozostalych Srodkéw rodzajowych.

Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki — spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wersji porownawcze;.

3. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych Srodki trwale.
Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki — Spotka nie dokonywata w roku obrotowym odpiséw aktualizujacych srodki trwate.

4. Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartos$¢ zapasow.
Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki — Spoétka nie dokonywata w roku obrotowym odpiséw aktualizujagcych warto$é
posiadanych zapasow.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnoSci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej
do zaniechania w roku nastepnym.

Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki — jednostka nie zaniechata dziatalno$ci w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2021

roku oraz nie zamierza zaniecha¢ w 2022 roku zadnego z prowadzonych rodzajéw dziatalnosci.

6. Rozliczenie gléwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego
(zysku, straty) brutto.

Dane za rok biezacy

Podst. prawna (obowigzkowo
podawana dla wart. wigkszej badz
Wartos¢ réwnej 20 000,00 zt.
z zyskow
faczna kapitatowych |z innych zrédet| art. ust. pkt lit.

A. Zysk/strata brutto za dany rok 295 913,99 831 600,00 | -535686,01

B. Przychody zwolnione
z opodatkowania (trwale réznice
miedzy zyskiem/strata dla celow
rachunkowych a dochodem/strata
dla celéw podatkowych), w tym: 831 600,00 831 600,00

- Pozostate*

- dywidendy 831 600,00 831 600,00 22 4

C. Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym,
w tym:

- Pozostate*

D. Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym,
ujete w ksiegach rachunkowych
lat ubieglych, w tym:

- Pozostate*

E. Koszty niestanowigce kosztéw
uzyskania przychodow (trwale
réznice miedzy zyskiem/strata dla
celéw podatkowych), w tym: 198 000,00 198 000,00

- Pozostate*

- doptaty do kapitalu 198 000,00 198 000,00

F. Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow w
biezacym roku, w tym: 307 637,34 307 637,34 16 1 11

- Pozostate*

- naliczone odsetki z tytulu emisji
obligacji 307 637,34 307 637,34 16 1 11

G. Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezacym, ujete w ksiegach lat
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ubieglych, w tym:

- Pozostate*

- ubezp. spot. i fpifgsp

H. Strata z lat ubieglych, w tym:

- Pozostate*

|.  Inne zmiany podstawy
opodatkowania, w tym:

- Pozostate*

J. Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 0 0 0
- Pozostate*

K. Podatek dochodowy 0 0 0
- Pozostate*

* w pozycji pozostale wykazane sa tacznie réznice o warto$ciach nizszych niz 20 000,00 zt.

7. Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz roéznice kursowe, ktére powiekszyly koszt
wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie w roku obrotowym

Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki — Spotka nie wytworzyta we wlasnym zakresie w roku obrotowym $rodkow trwatych
na wlasne potrzeby.

8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towarow lub koszt wytworzenia produktéw w roku
obrotowym

Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki - spotka nie poniosta kosztow obslugi zobowigzan zaciagnigtych w celu sfinansowania
zapasu towarow lub produktow o dtugim okresie wytwarzania badz przygotowania do sprzedazy

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢epny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale; odr¢bnie nalezy
wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrone Srodowiska.

Planowane na nastegpny rok
Naktady na Poniesione w biezgcym roku obrotowym obrotowy
1) Wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
2) Srodki trwale 0,00 0,00
- w tym dotyczace ochrony §rodowiska 0,00 0,00
3) Srodki trwale w budowie 0,00 0,00
- w tym dotyczace ochrony srodowiska 0,00 0,00
4) Inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00

10. Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystapily
incydentalnie.
W 2021 r. w jednostce nie nastapity zdarzenia o charakterze incydentalnym ani o nadzwyczajnej wartosci.

11. Informacja o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaly zakwalifikowane
zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy do wnip.

W roku 2021 Spétka nie poniosta kosztow zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi — pozycja nie dotyczy
omawianej jednostki.

Kursy przyjete do wyceny
(USTEP 3)

3. Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy
przyjete do ich wyceny.
Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki.

Objasnienia do rachunku przeplywo6w pieni¢znych
(USTEP 4)

1. Objas$nienie struktury $rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywéw pienieznych, a w przypadku gdy
rachunek przeplywow pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawic¢
uzgodnienie przeplywow pieni¢znych netto z dzialalnoS$ci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku
réznic pomiedzy zmianami stanu niektéorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi
w rachunku przeplywow pieni¢znych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.
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Struktura $rodkéw pieni¢znych do rachunku przeptywow pieni¢znych;
- $rodki pieni¢zne w banku 1 168 205,49 zt.

- §rodki pienig¢zne w kasie 0,00 zt.

Srodki pienigzne razem: 1 168 205,49 zt.

Objasnienie do zawartych przez jednostke umow, istotnych transakcji i niektérych zagadnien osobowych
(USTEP 5)

5.1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw nieuwzglednionych w bilansie
w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje¢ majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki.

Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki — w roku obrotowym nie zawarta uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

5b. Informacje transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostk¢ na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powiazanymi, przez ktore rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach
rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19
lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajgcymi
charakter zwiazku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla
zrozumienia ich wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczegllnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegllnych transakcji sa niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki;

Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki — w roku obrotowym nie zawarla istotnych transakcji na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi.

Sc. Informacje o przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.
W okresie od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 Spotka nie zatrudniata pracownikow — pozycja nie dotyczy jednostki.

5d. Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym
w sklad organoéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spélek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za
rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i §$wiadczen o podobnym charakterze dla bylych
czlonkoéw tych organow lub zobowiazaniach zaciagni¢tych w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem
dla kazdej kategorii organu.

W roku obrotowym wyplacono wynagrodzenia osobom wchodzacym w sktad organow:

- zarzadzajacych w wysokos$ci 7 200,00 zt. (brutto).

- nadzorujacych w wysokosci 4 444,29 zt. (brutto).

S5e. Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organoéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych
warunkow, wysokos$ci oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan
zaciagnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego
z tych organow

Czlonkowie organow zarzadzajacych i nadzorujacych nie maja na dzien bilansowy zadnych zobowigzan pieni¢znych wobec
Spotki.

5f. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu do badania sprawozdan finansowych, wyplaconym
lub naleznym za rok obrotowy odre¢bnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne ustugi poswiadczajace,

¢) uslugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale ushugi.
Spotka zawarla umowe na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego za lata 2021-2023 r. zgodnie z ktdrg zaptaci
wynagrodzenie Wykonawcy w wysokosci 5 000, 00 (netto).

Objasnienie niektorych znaczacych zdarzen
(USTEP 6)

6a. Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubieglych odnoszonych w roku
obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju.
W roku obrotowym nie ujawniono istotnych btedow, popelionych w poprzednich latach obrotowych.
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6b. informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢ majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jednostki;

Po dniu bilansowym oraz po sporzadzeniu sprawozdania finansowego, a przed jego zatwierdzeniem jednostka nie otrzymata
zadnych informacji, ktére majg wptyw na niniejsze sprawozdanie.

6¢c. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli
wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Przyjete przez jednostke zasady rachunkowos$ci stosowane sa w sposob ciagly poprzez jednakowe grupowanie operacji
gospodarczych, wyceny aktywow i pasywow oraz dokonywanie odpisow amortyzacyjnych lub umorzeniowych, ustalanie wyniku
finansowego i sporzadzanie sprawozdan finansowych. Informacje wynikajace ze sprawozdania finansowego sg porownywalne.

6d. Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Sprawozdanie finansowe nie zawiera zadnych informacji, ktére uniemozliwitoby poréwnanie danych za rok poprzedzajacy
ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Objasnienia powiazan kapitalowych
(USTEP 7)

7a. Informacje o wspolnych przedsi¢wzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dzialalno$ci wspolnego przedsiewziecia,

b) procentowym udziale,

¢) czesci wspodlnie Kkontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywow trwalych oraz warto$ci niematerialnych
i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciagni¢tych na potrzeby przedsi¢wzigcia lub zakupu uzywanych rzeczowych skladnikéow aktywow
trwalych,

e) czeSci zobowiazan wspélnie zaciagnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsi¢ewziecia i kosztach z nimi zwiazanych,

g) zobowiazaniach warunkowych i inwestycjach dotyczacych wspoélnego przedsiewziecia.

W roku obrotowym jednostka nie zawarta z zadnymi innymi podmiotami wspolnego przedsigwzigcia badz umowy,

w wyniku ktérej powstaty potrzebne stronom dobra materialne lub niematerialne. W zwigzku z tym pozycja nie dotyczy

omawianej jednostki.

7b. Informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi.
Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki, w roku obrotowym spoétka nie dokonywata transakcji z jednostkami powigzanymi.

7c. Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w Kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie
glosow w organie stanowiacym spoélki; wykaz ten powinien zawieraé¢ takze informacje o procencie posiadanego
zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek za ostatni rok obrotowy.

Lp. Wyszczegolnienie BPS Grzybowska 81 Sp. z 0.0.
z/s Warszawa ul. Grzybowska 81
1 Procent posiadanych udziatow 19,80
2 Kwota kapitatu wtasnego spotki na
dzien bilansowy 2836 013,71
3 Wynik finansowy (zysk/strata) netto
za ostatni rok obrotowy 2 952 235,98

7d. Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia lub wylaczen,
informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu grupy
kapitalowej oraz miejscu jego publikacji,

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dzialalno$é jednostek powigzanych w
danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktéw, towarow i materialow oraz przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitalu (funduszu) wlasnego, z podzialem na grupy,

- wartos¢ aktywow,

- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy miedzynarodowych) przez jednostki powiazane;
Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki.
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7e. Informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy
kapitalowej, w ktorej skltad wchodzi spoltka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest
dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy
kapitalowej, w sklad ktorej wchodzi spolka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne
Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki.

7f. Informacje o nazwie, adresie siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme¢ prawng kazdej z jednostek,
ktorych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialnos¢ majatkowa.

Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki, Spdtka nie jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialno$é
majatkows.

Informacje o polaczeniu spétek
(USTEP 8)

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastapilo polaczenie:

1) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:

a) firme i opis przedmiotu dzialalno$ci spélki przejetej,

b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udzialéow (akceji) wyemitowanych w celu polaczenia,

¢) cene¢ przejecia, wartoS¢ aktywow netto wedlug wartosci godziwej spolki przejetej na dzien polaczenia, warto$¢ firmy lub
ujemna wartos¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji;

2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda laczenia udzialow:

a) firmy i opis przedmiotu dzialalnos$ci spélek, ktére w wyniku polaczenia zostaly wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto$¢é nominalng i rodzaj udziatéw (akeji) wyemitowanych w celu polaczenia,

¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wlasnych polaczonych spotek za okres od poczatku roku
obrotowego, w ciagu ktorego nastapilo polaczenie, do dnia polaczenia.

Pozycja nie dotyczy omawianej jednostki.

Powazne zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci
(USTEP 9)

W przypadku wystepowania niepewnos$ci co do mozliwosci kontynuowania dzialalno$ci, opis tych niepewno$ci oraz
stwierdzenie, Ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwigzane; informacja powinna zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dzialan
majgcych na celu eliminacje niepewnosci

Nie wystapily zadne zdarzenia, ktore maja wptyw na niepewnos¢ co do dalszej mozliwo$ci kontynuowania dziatalnosci.

Inne istotne informacje ulatwiajace ocene jednostki
(USTEP 10)

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplynaé na ocene sytuacji majatkowej
i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Wskutek nadal trwajacej pandemii COVID-19 nie jest obecnie mozliwe przedstawienie precyzyjnych danych liczbowych,
dotyczacych potencjalnego wptywu obecnej sytuacji na jednostke. Popyt na najem jest bezpoSrednio zwigzany z sytuacja
epidemiologiczng kraju i wynikajacymi z niej ograniczeniami. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnos$ci przez Spotke w niezmienionym istotnie zakresie w dajgcej si¢ przewidzieé przysztosci tj. w okresie 12
miesiecy od dnia bilansowego. Sytuacja Spoélki jest stabilna, Spétka dysponuje srodkami finansowymi i nie ma opdznien w
regulowaniu zobowigzan.

24 lutego 2022 roku rozpoczeta si¢ inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraing. Dziatania wojenne w kraju sgsiadujgcym z Polska
istotnie zwickszaja oczekiwang inflacje i poziom stop procentowych, a tym samym moga wplynaé negatywnie na dziatalnosé
Spoiki. Na dzien sporzadzenia sprawozdania trudno jest przewidzie¢ dalszy rozwoj sytuacji w Ukrainie i jej wplyw na dziatalnos¢
Spoiki.

Ponadto w dniu 29.11.2022 r. doszto do zawarcia porozumienia w sprawie zm. sposobu finansowania spotki G81 Inwestycje 1
S.A. ("Spétka") udzielonego przez BPS Grzybowska 81 sp. z 0.0.

W ramach w/w porozumienia Strony ustalily, ze:

1) zobowigzanie Spoiki wynikajacej z obligacji serii A wyemitowanych przez Spolke, a objetych w calosci przez BPS
Grzybowska 81 sp. z 0.0. wynosi na dzien 30 listopada 2022 r. kwotg 6.989.910,00 zt,

2) w/w zobowiazanie zostalo odnowione w taki sposob, ze Obligacje zostaly zwrocone Spotce celem ich umorzenia, natomiast
Spotka wystawila i wydata BPS Grzybowska 81 sp. z 0.0. weksle wlasne zupelne z bezwarunkowym obowigzkiem zaptaty, w
tym jeden z terminem zaptaty przypadajacym na dzien 30 listopada 2022 r., a pozostate platne za okazaniem, oprocentowane
wedtug stalej stopy procentowej, wystawione i ptatne wraz z oprocentowaniem na zasadach okreslonych w porozumieniu.
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3) w/w zobowiazanie zostato podzielone na 12 weksli, ktorych taczna suma wekslowa wyniesie 6.989.910,00 zt.
Zgodnie ze swoim zobowigzaniem Spotka w dniu 30.11.2022 r. dokonata wykupu jednego weksla w kwocie 1.100.000,00 zt.
Po dokonaniu w/w wykupu weksla, Spotka jest zobowigzana do wykupu 11 weksli w wysokosci 5.889.910,00 zt.
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