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A. Dane identyfikujace jednostke

1a. Nazwa petna

BPS GRZYBOWSKA 81 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres

Kraj Wojewodztwo Powiat
Polska Mazowieckie M.St.Warszawa

Gmina Ulica Nr domu Nr lokalu
M.St.Warszawa Grzybowska 81

Miejscowosc Kod pocztowy
Warszawa 00-844

B. Data sporzadzenia sprawozdania finansowego
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Identyfikator podatkowy NIP podatnika

5272660931
Numer KRS

0000391921

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do ustawy o rachunkowos$ci (jednostka inna)

A. Dane identyfikujace jednostke

1a. Nazwa petna

BPS GRZYBOWSKA 81 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres

Kraj Wojewodztwo Powiat
Polska Mazowieckie M.St.Warszawa

Gmina Ulica Nr domu Nr lokalu
M.St.Warszawa Grzybowska 81

Miejscowosc Kod pocztowy
Warszawa 00-844

1b. Forma prawna jednostki
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia (kod 17) Wybér innej formy prawnej

1c. Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

kody PKD

4110Z - REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

2. Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
od TAK, czas trwania dziatalnosci jest ograniczony

do

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym

od 01-01-2025 do 31-12-2025
4. Czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajagce samodzielne
sprawozdania finansowe TAK < NIE

B. Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

5a. Czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke, w dajacej sig przewidziec
przysztosci
X TAK NIE

5b. Wskazanie, czy istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci
TAK (wystapity okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziat.) |X| NIE (brak okolicznosci wskazujgcych na zagroZenie kontynuowania dziat.)

5c. Opis okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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C. Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzagdzone po potaczeniu spétek

6a. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastapito polaczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe

d of i ek . . . . .
Sporzadzone po pafaczeniu spofe X| sprawozdanie sporzadzone po potgczeniu spotek sprawozdanie sporzadzone przed polgczeniem

6b. Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia polaczenia (nabycia, laczenia udziatow)

Potaczenie w trybie art. 492 § 1 pkt 1 ksh (potaczenie metoda faczenia udziatéw) tj. przez przeniesienie catego
majatku spotek przejmowanych: G81 Inwestycje 1 S.A., G81 Inwestycje 2 S.A., G81 Inwestycje 3 S.A., G81 Inwestycje
4 S.A.,, G81 Inwestycje 5 S.A. na Spotke BPS Grzybowska 81 sp. z 0.0. jako spotke przejmujaca, w zamian za nowe
udziaty w kapitale zaktadowym Spétki przejmujacej, ktore obejmg akcjonariusze spoétek przejmowanych.

D. Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci,
w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

7a. Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg one
wplyw do Spéitki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami.
Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia.
Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosci niematerialne i prawne sg
amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.
Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztattuje sie nastepujaco:

Oprogramowanie komputerowe 5 lat
Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sg przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne z
przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci niematerialne
i prawne.

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate s wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej pomniejszonej o
umorzenie oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. W okresie dziatania Spotki nie miato miejsca
przeszacowanie z tytutu trwatej utraty wartosci.
Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow, optaty
eksploatacyjne, wplywajg na wynik finansowy roku obrotowego, w ktérym zostaty poniesione. Jednakze, jezeli
mozliwe jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwigekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych
z tytutu posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszajg,
one wartos¢ poczatkowg srodka trwatego.
Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw wiasnych, sq amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci lub przez krotszy z dwoch okresow: ekonomicznej uzytecznosci lub prawa
do uzywania, ktory ksztattuje sie nastepujaco:

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu 40 lat

Budynki i budowle 40 lat
Urzadzenia techniczne i maszyny 5 lat
Wyposazenie 10 lat

W dostosowaniu do okresu ekonomicznej uzytecznosci z dniem 1 stycznia 2016 r. zmieniony zostat okres
amortyzacji prawa uzytkowania wieczystego gruntu — przedtuzony z 20 lat do 40.

Srodki trwate sg przedmiotem przegladu na koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane
metody i okres amortyzacji sg zgodne z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych
przynoszonych przez ten $rodek trwaty.

Inwestycje w jednostki podporzadkowane i inne inwestycje dlugoterminowe

Inwestycje w jednostki zalezne, w jednostki wspétzalezne oraz w jednostki stowarzyszone, a takze inne inwestycje
dtugoterminowe wyceniane sg wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o ewentualng utrate wartosci.

Inwestycje w nieruchomosci oraz w wartosci niematerialne i prawne
Inwestycje w nieruchomosci oraz w wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztéw

wytworzenia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Inwestycje w nieruchomosci oraz inwestycje w warto$ci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie
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odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktéry ksztattuje sie nastepujgco:
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 40 lat
Budynki i budowle 40 lat
Wartosci niematerialne i prawne 5 lat

Na dzien bilansowy Spoétka kazdorazowo ocenia, czy wartos$¢ bilansowa wykazanych aktywow nie przekracza
wartosci przewidywanych przyszitych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktore by na to wskazywaty,
wartos¢ bilansowa aktywow jest obnizana do ceny sprzedazy netto. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci sg
ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych. W dostosowaniu do okresu ekonomicznej uzytecznosci z

dniem 1 stycznia 2016 r. zmieniony zostat okres amortyzacji prawa uzytkowania wieczystego gruntu — przediuzony
z 20 lat do 40.

Naleznosci krétko- i dlugoterminowe

Naleznosci handlowe sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce. Wartos¢
naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich
warto$c¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktdrych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich wartos¢
lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztoéw operacyjnych lub
kosztéw finansowych.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku wyceniane sg wedtug warto$ci nominalnej.
Wykazana w bilansie pozycja $rodki pieniezne dotyczy srodkéw zgromadzonych na rachunkach bankowych
biezacych i lokacyjnych .

Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczern miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one przysztych okreséw
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych
zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Kapitat podstawowy i zapasowy

Kapitat podstawowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w umowie Spotki i wpisanej w rejestrze sgdowym.
Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku i przeznacza sie go na pokrycie strat.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wéwczas, gdy na Spétce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze
zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu srodkdw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Spotka prowadzi program wyptaty odpraw emerytalnych. Wypfaty z tytutu powyzszego programu odpisywane sg w
koszty rachunku zyskéw i strat w sposdb umozliwiajacy roztozenie kosztow odpraw emerytalnych na caty okres
zatrudnienia pracownikéw w Spoice. Koszty z tytutu ww. swiadczen sg ustalane metoda aktuarialng wyceny
prognozowanych uprawnien jednostkowych.

Kredyty bankowe i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

W okresie sprawozdawczym Spotka nie posiadata kredytéw bankowych.

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug kosztu, stanowigcego

wartos¢ otrzymanych srodkéw pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu/ pozyczki (koszty transakcyjne).
Nastepnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do obrotu, sg wyceniane
wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;j.
Zobowigzania finansowe wycenia sie nie pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego w wysokosci skorygowanej
ceny nabycia.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu sg wyceniane w skorygowanej cenie nabycia. Zysk lub strata
z tytutu przeszacowania sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat biezacego okresu.
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Zmieniono zasady wyceny zobowigzanh z tytutu wyemitowanych obligacji. Szczegétowy opis zmiany polityki
rachunkowosci w tym zakresie przedstawiony zostat w nocie nr 3 Dodatkowych informacji i objasnien.

Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych wystepujacych na
dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywow i zobowigzan, a ich wartoscig bilansowg wykazang w
sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych, chyba Ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacji wartosci

firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywoéw lub zobowigzan przy transakcji niestanowigcej potaczenia
jednostek i w chwili jej zawierania nie ma wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania
lub strate podatkowa.

Rezerwa na podatek odroczony tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych
wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych i udziatéw w jednostkach wspoétzaleznych,
z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy i kwoty odwracajacych sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli i gdy
prawdopodobne jest, iz w dajacej przewidzie¢ sie przysztosci roznice przejsciowe nie ulegng odwrdceniu.

Sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do wszystkich
ujemnych réznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiagniety dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli
wykorzysta¢ ww. réznice i straty, chyba ze aktywa z tytutu odroczonego podatku powstajg w wyniku poczatkowego
ujecia skfadnika aktywoéw lub zobowigzan przy transakcji niestanowigcej potaczenia jednostek i w chwili jej
zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania lub strate podatkowa.
W przypadku ujemnych roznic przejsciowych z tytutu udziatow w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych oraz
udziatéw w jednostkach wspétzaleznych, sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest
ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysoko$ci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej przewidzie¢ sie przysztosci
ww. réznice przejsciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktory pozwoli na
potracenie ujemnych réznic przejsciowych.

Wartos$¢ bilansowa skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania skfadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

W prezentowanym sprawozdaniu finansowym wystepujg aktywa z tytutu podatku odroczonego oraz rezerwa na
podatek odroczony. Aktywa tworzone sg aktualnie od warto$ci rezerw na przyszte zobowigzania z tytutu zaréwno
biezacych kosztow, jak i wyptaty Swiadczen pracowniczych — odpraw emerytalnych i rentowych oraz kosztow
niewykorzystanych urlopéw wypoczynkowych. Rezerwa wynika z faktu, ze amortyzacja obcigzajaca wynik finansowy
(bilansowy) jest r6zna od amortyzacji w ujeciu podatkowym; w szczegolnosci dotyczy niektdrych maszyn i urzadzen,
dla ktoérych przyjete stawki amortyzacyjne (bilansowe) sg nizsze od okreslonych przepisami podatkowymi.

7b. Omowienie metod ustalenia wyniku finansowego

Na wynik finansowy Spoétki sktada sie wynik z dziatalno$ci podstawowej, operacyjnej oraz finansowej. Przychodami
dziatalnosci podstawowej sg gtéwnie przychody z tytutu sprzedazy ustug — wynajmu pomieszczen oraz wyposazenia.
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej powstaje po pomniejszeniu powyzszych przychoddw o koszty dziatalnos$ci
operacyjnej ewidencjonowane w uktadzie rodzajowym.

W pozostatej dziatalnosci operacyjnej ujmowane sa przychody i koszty zwigzane ze sprzedaza i likwidacjg sktadnikow
majatku trwatego oraz zdarzenia gospodarcze niezwigzane bezposrednio z dziatalnoscig operacyjna.

W przychodach finansowych prezentowane sa odsetki od zakupionych obligacji, odsetki z lokat bankowych oraz
wycena wyemitowanych obligacji. W kosztach finansowych Spotka przedstawia wyptacone odsetki od obligacii.
Wynik brutto pomniejszony jest o podatek dochodowy biezacy oraz pomniejszany/zwiekszany o podatek odroczony.

Uznawanie przychodéw

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci ekonomiczne,
ktére mozna wiarygodnie wycenic.

Sprzedaz towardw i materiatow
Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa wtasnosci towarow badz
produktow zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy,

pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT).

Swiadczenie ustug

Spotka w okresie sprawozdawczym swiadczyta gtdwnie ustugi najmu nieruchomosci i ruchomosci.
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Moment powstania przychodu z tytutu najmu ustala sie zgodnie z okresami rozliczeniowymi wskazanymi w umowie,
tj. w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego okreslonego w umowie lub na wystawionej fakturze. W przypadku gdy
strony ustalg w umowie, iz ustugi te beda rozliczane okresowo (np. miesiecznie, kwartalnie), to za date powstania
przychodu podatkowego uznaje sie ostatni dzieh okresu rozliczen przyjetego przez strony w umowie, bez wzgledu
na dzien dokonania zaptaty przez najemce. Jezeli w umowie okres rozliczen nie zostat ustalony, datg powstania
przychodu jest dzien okresu rozliczeniowego podany na fakturze wystawionej przez wtasciciela nieruchomosci lub
ruchomosci, przy czym przychéd podatkowy z tytutu tych ustug nie moze powstawac rzadziej niz raz w roku.

Przychody ze swiadczenia ustug dtugoterminowych sg rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zaawansowania
ustugi pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektow
transakcji zwigzanej ze swiadczeniem ustug dtugoterminowych, przychody ze swiadczenia tych ustug sg
rozpoznawane tylko do wysokosci poniesionych kosztéw z tego tytutu.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

7c. Omowienie metod ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z konwencjg kosztu historycznego.

Rachunek zyskow i strat Spétka sporzadza w wariancie porownawczym.

Spotka korzysta z uproszczen przewidzianych w ustawie o rachunkowosci dla jednostek matych i odstagpita od
sporzadzania rachunku przeptywéw pienieznych oraz zestawienia zmian w kapitale wtasnym.

W zwigzku z potaczeniem w dniu 28 marca 2025 r. spotki BSP Grzybowska 81 sp. z 0.0. ze spotkami: G81 Inwestycje
1 S.A,, G81 Inwestycje 2 S.A., G81 Inwestycje 3 S.A., G81 Inwestycje 4 S.A., G81 Inwestycje 5 S.A.
przeprowadzonym metodg taczenia udziatéw, dane poréwnawcze na dzien 31.12.2024 r. zostaty przeksztatcone w
peldwayaminioss. iblota podatkowa za rok 2024 nie przedstawia danych przeksztatconych, poniewaz prezentuje
rzeczywiste rozliczenie podatkowe Jednostki przed potgczeniem.

7d. Omoéwienie pozostalych zasad

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o
rachunkowosci (dalej ,UoR”) na podstawie ksigg prowadzonych w programie Symfonia Finanse i Ksiegowos¢
prowadzonych przez biuro rachunkowe WMDP Quality sp. z 0.0.

8. Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na peine etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 UoR

2,00

9. Sprawozdanie podlega wynikajgcemu z przepiséw prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta
TAK X| NIE
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10. Informacja uszczegolawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki

Nazwa pozycji

Opis

Dodatkowe informacje i objasnienia
zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do ustawy o rachunkowosci (jednostka inna)

W tym miejscu mozesz zalaczyc pliki PDF, CSV, JPG, PNG, DOC, DOCX, XLS, XLSX, ODT, ODS, TXT, RTF do sprawozdania finansowego,
np. sprawozdanie z audytu lub not dodatkowych lub innych

Nazwa pliku PDF Opis pliku

a b

1 | bps-g81-inf_dod-2025.pdf Dodatkowe informacje i objasnienia do SF

Opis (tre$¢) dodatkowych informacii | objasnien

Dodatkowe informacje i objasnienia do Sprawozdania Finansowego umieszczono w pliku PDF.

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -
sprawozdania finansowego - wszyscy czlonkowie tego organu

(imie, nazwisko, data i podpis) (imie, nazwisko, data i podpis)

Anna Filaber-Smargol Wojciech Wilomski

llona Chrzanowska
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Bilans

zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do ustawy o rachunkowosci - w ztotych

AKTYWA Kwota na dzien Kwota na dzien Przeksztalcone dane
koriczacy biezacy koriczacy poprzedni poréwnawcze za
rok obrotowy rok obrotowy poprzedni rok obrotowy
A. Aktywa trwate 93 820 821,90 96 667 421,72 96 695 904,94
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos$c firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate 203 803,26 154 384,85 154 384,85
1. Srodki trwate 203 803,26 154 384,85 154 384,85
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 81 609,01 12 033,78 12 033,78
d) $rodki transportu 122 194,25 142 218,08 142 218,08
e) inne $rodki trwate 132,99 132,99
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
Ill. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00

1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada
Zzaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

. Inwestycje dtugoterminowe

90 047 342,44

93 062 087,87

93 062 087,87

1. Nieruchomos&ci 83 465 869,83 86 464 321,15 86 464 321,15
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 6 581 472,61 6 597 766,72 6 597 766,72
a) w jednostkach powigzanych 6 581 472,61 6 597 766,72 6 597 766,72
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 6 581 472,61 6 597 766,72 6 597 766,72

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
¢) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

.- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
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4. Inne inwestycje diugoterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3569 676,20 3450 949,00 3479432,22
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3540 837,00 3450 949,00 3450 949,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 28 839,20 28 483,22
B. Aktywa obrotowe 3640 532,26 3044 403,45 21 262 369,46
|. Zapasy 13 182,53 14 639,53 14 639,53
1. Materiaty
2. Pétprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 13 182,53 14 639,53 14 639,53
1. Naleznosci krétkoterminowe 214 033,63 228 158,65 228 158,65
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 175 280,14 173 700,45 173 700,45
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 175 280,14 173 700,45 173 700,45
- do 12 miesigcy 175 280,14 173 700,45 173 700,45
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 38 753,49 54 458,20 54 458,20
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 34 540,11 18 151,72 18 151,72
- do 12 miesiecy 34 540,11 18 151,72 18 151,72
- powyzej 12 miesiecy
e o o et 20133 saamea 3430048
c) inne 2000,03 2000,00 2000,00
d) dochodzone na drodze sgdowej
‘Ill- Inwestycje krotkoterminowe 3285 471,77 2714 649,88 20 960 588,81
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 3285 471,77 2 714 649,88 20 960 588,81

‘a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b).w pozostatych jednostkach

N udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

. udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

Wydrukowano z programu fillup - formalnosci wypetnione - SFJINZ (2) BPS GRZYBOWSKA 81 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA




c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3285471,77 2714 649,88 20 960 588,81
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3285471,77 2 714 649,88 2915712,11
- inne $rodki pieniezne 18 044 876,70
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 127 844,33 86 955,39 58 982,47
C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akcje) wlasne
Aktywa razem 97 461 354,16 99 711 825,17 117 958 274,40
PASYWA Kwota na dzien Kwota na dzien Przeksztalcone dane

konczacy biezacy
rok obrotowy

konczacy poprzedni
rok obrotowy

poréwnawcze za
poprzedni rok obrotowy

A. Kapitat (fundusz) wiasny

41 910 927,84

25107 890,44

43 338 134,67

I. Kapitat (fundusz) podstawowy 807 300,00 639 350,00 639 350,00
Il Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 36 030 946,83 16 790 396,68 25 939 233,88
T Nachit varobr srzedeasfpiosl s e 55003000
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
1. Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 2 000 000,00 6 499 887,84 6 499 887,84
1. Tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki
2. Na udzialy (akcje) wtasne
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -1 001 175,82
VI. Zysk (strata) netto 3072 681,01 1178 255,92 11 260 838,77
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 55 550 426,32 74 603 934,73 74 620 139,73
I Rezerwy na zobowigzania 72 370,77 63 480,76 63 480,76
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 44 544,00 47 949,00 47 949,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 8 399,00 7 145,00 7 145,00
a) diugoterminowa 8 346,00 7 100,00 7 100,00
b) krétkoterminowa 53,00 45,00 45,00
3. Pozostate rezerwy 19 427,77 8 386,76 8 386,76
a) diugoterminowe
b) krotkoterminowe 19427,77 8 386,76 8 386,76
Il. Zobowigzania diugoterminowe 53 527 227,61 56 347 008,59 56 347 008,59
1. Wobec jednostek powigzanych 53527 227,61 5634700859 56 347 008,59

2. Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostalych jednostek

~ a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe

e)inne
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Ill. Zobowigzania krotkoterminowe 1015 888,85 17 413 458,83 17 429 663,83
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 224 909,49 16 395 605,55 16 395 605,55
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 205 128,51 222 448,51 222 448,51
- do 12 miesiecy 205 128,51 222 448,51 222 448,51
- powyzej 12 miesiecy
b) inne 19 780,98 16 173 157,04 16 173 157,04
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 790 979,36 1017 853,28 1034 058,28
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowiazania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 427 407,84 660 231,18 674 991,18
- do 12 miesigcy 427 407,84 660 231,18 674 991,18
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f) zobowiazania wekslowe
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i 324 179 30 306 737.28 308 182.28
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych ’ ’ ’
h) z tytutu wynagrodzen 11 492,60 11 492,60
i) inne 39 392,22 39 392,22 39 392,22
4. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 934 939,09 779 986,55 779 986,55
1. Ujemna wartosc¢ firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 934 939,09 779 986,55 779 986,55
a) dlugookresowe
b) krétkoterminowe 934 939,09 779 986,55 779 986,55
Pasywa razem 97 461 354,16 99 711 825,17 117 958 274,40

Dodatkowe pozycje uszczegoétawiajace

Kwota na dzien
korczacy biezacy

rok obrotowy

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

Przeksztatcone dane
poréwnawcze za
poprzedni rok obrotowy

Osoba, ktérej powierzono sporzadzenie
sprawozdania finansowego
(imie, nazwisko, data i podpis)

Anna Filaber-Smargol

(imie, nazwisko, data i podpis)

Wojciech Wilomski
llona Chrzanowska
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Rachunek zyskow i strat
(wariant poréwnawczy)

zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do ustawy o rachunkowosci - w ztotych

Kwota na dzien Kwota na dzien Przeksztaicone dane
konczacy biezacy koriczacy poprzedni poréwnawcze za
rok obrotowy rok obrotowy poprzedni rok obrotowy
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 19 047 790,66 | 20 882 351,34 | 20 882 351,34
- od jednostek powigzanych 17 019 621,58 | 9541394,62| 9541 394,62

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow

19 047 790,66

20 818 551,34

20 818 551,34

Il. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartosé ujemna)

[ll. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki

IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw 63 800,00 63 800,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 10 551 343,67 | 11049390,45| 11251 992,10
I. Amortyzacja 3063 141,52 3065 738,71 3065 738,71
Il. Zuzycie materiatow i energii 2189413,68| 2949069,85| 2949 069,85
[ll. Ustugi obce 3838 563,97 3504 990,58 3703 201,63
IV. Podatki i optaty, w tym: 847 245,44 863 991,40 867 871,40
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 507 257,51 501 778,33 501 778,33
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 52 309,31 46 050,61 46 050,61
- emerytalne 20 751,56 19 058,24 19 058,24
VII. Pozostate koszty rodzajowe 53 412,24 59 170,97 59 681,57
VIII. Wartos¢ sprzedanych towaréw 58 600,00 58 600,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 8496 446,99 9832960,89 9630 359,24
D. Pozostate przychody operacyjne 23 824,71 61 021,87 61 021,87
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 10 071,44 10 071,44
Il. Dotacje
I1l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne 23 824,71 50 950,43 50 950,43
E. Pozostate koszty operacyjne 5 578,09 9 547,44 9 547,44
|. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
lll. Inne koszty operacyjne 5 578,09 9 547,44 9 547,44
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D - E) 8514 693,61 988443532 968183367
G. Przychody finansowe 820608,32| 1272047,93| 14 144 609,58
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
‘ a) od jednostek powigzanych, w tym:
‘ - w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
II. Odsetki, w tym: 820 608,32 1272 047,93 527 569,58
- od jednostek powigzanych 271 940,24 1174 281,21 231 022,06

. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

13 617 040,00

- w jednostkach powigzanych
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Kwota na dzien Kwota na dzien Przeksztalcone dane

konczacy biezacy konczacy poprzedni pordwnawcze za
rok obrotowy rok obrotowy poprzedni rok obrotowy
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne
H. Koszty finansowe 5076 962,92 9732643,33 973278048
I. Odsetki, w tym: 5076 962,92, 9732643,33 9732780,48
- dla jednostek powigzanych 5069 180,78| 1581 209,15 1581 209,15
I. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
I1l. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
IV. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F + G - H) 4 258 339,01 1423 839,92| 14 093 662,77
J. Podatek dochodowy 1185 658,00 245584,00| 2832 824,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L. Zysk (strata) netto (I - J - K) 3072681,01| 117825592 11260 838,77
Dodatk - Stawiai Kwota na dzien Kwota na dzien Przeksztatcone dane
Ahebleds saifpeclin Jrdo il e 2 b8 konczacy biezacy konczacy poprzedni poréwnawcze za
rok obrotowy rok obrotowy poprzedni rok obrotowy
Osoba, ktérej powierzono sporzadzenie Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -
sprawozdania finansowego - wszyscy czltonkowie tego organu
(imie, nazwisko, data i podpis) (imie, nazwisko, data i podpis)
Anna Filaber-Smargol Wojciech Wilomski

llona Chrzanowska
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Nota podatkowa
Informacja dodatkowa dotyczgca podatku dochodowego - w ztotych

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, stratg) brutto

i i Z zyskow Z innych zrodet
Dotyczace podatku dochodowego - Rok biezgc
yeaep 9 acy Wariooc lacena kapitatowych przychodu
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 4 258 339,01
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a 0,00
dochodem/stratg dla celow podatkowych), w tym:
Pozostate 0,00
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, 86 466.41 86 466.41
w tym: ’ ’
naliczone odsetki od obligaciji 81 472,61 81 472,61
Podstawa prawna: Art.12 Ust. 4 Pkt. 2  Lit.
korekta amortyzacji NKUP 0,00
Podstawa prawna: Art.16a  Ust. 1 Pkt. Lit.
Pozostate 4 993,80 4 993,80
D. Przychody podlegajgce opodatkowanu w roku biezgcym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych, w tym: 97 766,72 97 766,72
zapfacone odsetki od weksli/ pozyczki 97 766,72 97 766,72
Podstawa prawna: Art.12 Ust. 4 Pkt. 2  Lit.
Pozostate 0,00
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodow (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a 476 422,88 476 422,88
dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:
inne koszty operacyjne 0,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. 1 Pkt. Lit.
amortyzacja NKUP 457 693,04 457 693,04
Podstawa prawna: Art. 15 Ust. 1 Pkt. Lit.
odsetki budzetowe 7 650,00 7 650,00
Podstawa prawna: Art.16a  Ust. 1 Pkt. 21 Lit.
Pozostate 11 079,84 11 079,84
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w
biezacym roku, w tym: 2 893 099,41 2 893 099,41
amortyzacja NKUP 23 912,05 23 912,05
Podstawa prawna: Art.16a  Ust. 1 Pkt. Lit.
rezerwa na koszty badania sprawozdania 30 000,00 30 000,00
Podstawa prawna: Art. 15 Ust. 4d Pkt. Lit.
rezerwa na swiadczenia urlopowe i emerytalne 12 295,01 12 295,01
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. 1 Pkt. 11 Lit.
naliczone a niezaptacone odsetki od obligaciji 681 744,00 681 744,00
Podstawa prawna: Art. 16 Ust. 1 Pkt. 11 Lit.
korekta kosztéw o limit finansowania dtuznego 2 145 148,35 2 145 148,35
Podstawa prawna: Art.15¢c  Ust. Pkt. Lit.
Pozostate 0,00
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G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku

biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym: 907 839,67 907 839,67
wykorzystanie rezerw - koszty badania sprawozdania; rezerwa na optaty 27 000,00 27 000,00
Podstawa prawna: Art. 15 Ust. 4d Pkt. Lit.
odsetki od obligacji 750 288,00 750 288,00
Podstawa prawna: Art.16 Ust. 1 Pkt. 11 Lit.
zapfacone raty leasingu 18 157,04 18 157,04
Podstawa prawna: Art.17b  Ust. 1 Pkt. Lit.
hipotetyczne odsetki od kapitatu wtasnego art 15cb 112 394,63 112 394,63
Podstawa prawna: Art.15cb Ust. Pkt. Lit.
Pozostate 0,00
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: (+/-) 0,00
Pozostate 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 6731 321,94
K. Podatek dochodowy 1278 951,00
: o Z zyskow Z innych zrodet
Dotyczgce podatku dochodowego - Rok poprzedni Wartosc¢ taczna kapitatowych orzychodu
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 1423 839,92
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a 0.00
dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym: ’
Pozostate 0,00
C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, 146 979 27 146 979.27
w tym: ’ ’
naliczone odsetki od obligacii 97 212,55 97 212,55
korekta amortyzacji NKUP 49 212,55 49 212,55
Pozostate 0,00
D. Przychody podlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych, w tym: 1543 153,70 1543 153,70
zaptacone odsetki od weksli/ pozyczki 1543 153,70 1543 153,70
Pozostate 0,00
E. Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodéw (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dla celdw podatkowych), w tym: 494 533,42 494 533,42
inne koszty operacyjne 44 178,25 44 178,25
amortyzacja NKUP 442 675,17 442 675,17
odsetki budzetowe 7 680,00 7 680,00
Pozostate 0,00
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w
biezacym roku, w tym: 12 091 076,82 12 091 076,82
amortyzacja NKUP 40 844,29 40 844,29
rezerwa na koszty badania sprawozdania 27 000,00 27 000,00
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rezerwa na swiadczenia urlopowe i emerytalne 3623,62 3623,62
naliczone a niezaptacone odsetki od obligacji 1022 058,52 1 022 058,52
korekta kosztdéw o limit finansowania dtuznego 10 997 550,39 10 997 550,39
Pozostate 0,00

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym: 4993 256,05 4 993 256,05
wykorzystanie rezerw - koszty badania sprawozdania; rezerwa na optaty 34 624,23 34 624,23
odsetki od obligacji 4 883 246,16 4 883 246,16
zaptacone raty leasingu 75 385,66 75 385,66
Pozostate 0,00

H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: (+/ -) 0,00
Pozostate 0,00

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 10 412 368,54

K. Podatek dochodowy 1978 350,00

Kierownik jednostki, a jezeli jednostka kieruje organ wieloosobowy -
- wszyscy czlonkowie tego organu
(imig, nazwisko, data i podpis)

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie
sprawozdania finansowego
(imig, nazwisko, data i podpis)

Anna Filaber-Smargol Wojciech Wilomski

llona Chrzanowska
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BPS GRZYBOWSKA 81

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za rok zakonczony dnia 31.12.2025 r.

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystagpity zdarzenia dotyczgce
lat ubiegtych (roku 2024 i wczesniejszych), ktére powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku

obrotowego.

2. Informacje o znaczgcych zdarzeniach jakie nastapify po dniu bilansowym, a nie
uwzglednione w sprawozdaniu finansowym

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy nie wystapity zdarzenia dotyczace

2025 r., ktére powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym.

3. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w roku obrotowym

Sprawozdanie finansowe za rok biezacy sporzadzono w oparciu o wprowadzong w 2016 r. Polityke
rachunkowosci. W roku 2021 nastgpita zmiana polityki rachunkowosci spétki w zakresie prezentacji i

wyceny wartosci zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligaciji.

4. Poréwnywalnosé danych finansowych za rok poprzedzajgcy z danymi
sprawozdania za biezacy rok

Dane zawarte w sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajgcy sg poréwnywalne z danymi w

sprawozdaniu za biezgcy rok obrotowy.
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5. Wartosci niematerialne i prawne

Rok zakonczony 31.12.2025 r.

PLN
S Koszty zakoriczonych ire Inne wartosci Zaliczki na wartosci
Wyszczegoélnienie . Wartos¢ firmy . . N . . N Razem
prac rozwojowych niematerialne i prawne | niematerialne i prawne

Wartosé poczatkowa
Saldo otwarcia 1.01.2025 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2025 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00

Umorzenia

Saldo otwarcia 1.01.2025 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2025 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00

Odpisy akt e
Saldo otwarcia 1.01.2025 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2025 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ netto
saldo otwarcia 1.01.2025 r. 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2025 . 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
Rok zakoniczony 31.12.2024 r.
PLN
P Koszty zakoriczonych aam Inne wartosci Zaliczki na wartosci
Wyszczegdlnienie . Wartos¢ firmy . § X . 5 X Razem
prac rozwojowych niematerialne i prawne | niematerialne i prawne

Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia 1.01.2024 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nabycie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamknigcia 31.12.2024 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00

Umorzenia

Saldo otwarcia 1.01.2024 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2024 r. 0,00 0,00 26 538,00 0,00 26 538,00

Odpisy aktualizujgce
Saldo otwarcia 1.01.2024 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2024 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wartos¢ netto

Saldo otwarcia 1.01.2024 r. 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2024 r. 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
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6. Rzeczowe aktywa trwate

Rok zakohczony 31.12.2025 .

e Bl{dynki, I.oka.le I Urzqd}zenia‘ Srodki Inne $rodki Srodki trwate | Zali(EZki na
Wyszczegdlnienie Grunty | obiekty inzynierii techniczne i X srodki trwate Razem
L . transportu trwate w budowie .
ladowej i wodnej maszyny w budowie
Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia 1.01.2025 r. 0,00 0,00 2578 121,45 147 224,04 11 889,00 0,00 0,00 2737 234,49
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 76 600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 76 600,00
Nabycie 0,00 0,00 76 600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 76 600,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reklasyfikacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 484 786,50 0,00 0,00 0,00 0,00 484 786,50
Likwidacja i sprzedaz 0,00 0,00 484 786,50 0,00 0,00 0,00 0,00 484 786,50
Inne - reklasyfikacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2025 r. 0,00 0,00 2169 934,95 147 224,04 11 889,00 0,00 0,00 2329 047,99
Umorzenia
Saldo otwarcia 1.01.2025 r. 0,00 0,00 2566 087,67 5 005,96 11 756,01 0,00 0,00 2 582 849,64
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 7024,77 20 023,83 132,99 0,00 0,00 19 752,52
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 7024,77 20 023,83 132,99 0,00 0,00 19 752,52
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 484 786,50 0,00 0,00 0,00 0,00 111 052,26
Likwidacja i sprzedaz 0,00 0,00 484 786,50 0,00 0,00 0,00 0,00 111 052,26
Inne - transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamknigcia 31.12.2025 r. 0,00 0,00 2088 325,94 25 029,79 11 889,00 0,00 0,00 2 582 849,64
Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia 1.01.2025 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamknigcia 31.12.2025 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Wartos$¢ netto
Saldo otwarcia 1.01.2025 r. [ 000] 000 1203378 [ 142218,08 132,99 | 0,00 | 0,00 |  154384,85
Saldo zamkniecia 31.12.2025r. | 0,00 | 0,00| 8160901 | 122194,25 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 203 803,26

Na dzien 31 grudnia 2025 r. samochdd o wartosci netto 122 194,25 zt byt uzytkowany na podstawie umowy leasingu
finansowego (w ujeciu bilansowym).
Rok zakonczony 31.12.2024 r.

. Bu'dynki', I_oka'le I Urzqd'zenia' Srodki Inne srodki Srodki trwate , Zalic_zki na
Wyszczegdlnienie Grunty | obiekty inzynierii techniczne i ) Srodki trwate Razem
. . transportu trwate w budowie .
ladowej i wodnej maszyny w budowie
Wartosé¢ poczagtkowa
Saldo otwarcia 1.01.2024 r. 0,00 0,00 2614 363,47 111 263,76 11 889,00 0,00 0,00 2737 516,23
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 147 224,04 0,00 0,00 0,00 147 224,04
Nabycie 0,00 0,00 0,00 147 224,04 0,00 0,00 0,00 147 224,04
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reklasyfikacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 36 242,02 111 263,76 0,00 0,00 0,00 147 505,78
Likwidacja i sprzedaz 0,00 0,00 36 242,02 111 263,76 0,00 0,00 0,00 147 505,78
Inne - reklasyfikacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamknigcia 31.12.2024 r. 0,00 0,00 2578 121,45 147 224,04 11 889,00 0,00 0,00 2737 234,49
Umorzenia
Saldo otwarcia 1.01.2024 r. 0,00 0,00 2560 629,59 101 991,78 11 528,01 0,00 0,00 2674 149,38
Zwiekszenia w tym: 0,00 0,00 14 518,56 5 005,96 228,00 0,00 0,00 19 752,52
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 14 518,56 5 005,96 228,00 0,00 0,00 19 752,52
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 9 060,48 101 991,78 0,00 0,00 0,00 111 052,26
Likwidacja i sprzedaz 0,00 0,00 9 060,48 101 991,78 0,00 0,00 0,00 111 052,26
Inne - transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2024 r. 0,00 0,00 2566 087,67 5 005,96 11 756,01 0,00 0,00 2582 849,64
Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia 1.01.2024 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia : 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo zamkniecia 31.12.2024 r. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé netto
saldo otwarcia 1.01.2024 . [ 000] 0,00 | 53733,88 | 9271,98 | 360,99 | 0,00 | 0,00 | 63 366,85
Saldo zamknigcia 31.12.2024r. | 0,00 | 0,00 | 12033,78 | 142 218,08 | 132,99 | 0,00 | 0,00 | 154384,85

W 2024 r. samochod o wartosci netto 142 218,08 zt byt uzytkowany na podstawie umowy leasingu finansowego (w
ujeciu bilansowym).
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Spoétka nie poniosta w 2025 roku naktadéw na ochrone srodowiska i nie planuje tego rodzaju naktadéw na
2026 rok.

7. Inwestycje diugoterminowe

7.1.  Nieruchomosci

Rok zakonczony 31.12.2025 r.

P . - Wartosci niematerialne i Inne inwestycje
Wyszczegdlnienie Nieruchomosci . Razem
prawne dtugoterminowe
Wartosé poczatkowa
Saldo otwarcia 1.01.2025 r. 124 156 117,70 0,00 0,00 124 156 117,70
Zwiekszenia w tym: 37 626,96 0,00 0,00 37 626,96
Nabycie 37 626,96 0,00 0,00 37 626,96
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 12 283,23 0,00 0,00 12 283,23
Likwidacja i sprzedaz 12 283,23 0,00 0,00 12 283,23
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo kniecia 31.12.2025 r. 124 181 461,43 0,00 0,00 124 181 461,43
Umorzenia
Saldo otwarcia 1.01.2025r. 37 691 796,55 0,00 0,00 37 691 796,55
Zwiekszenia w tym: 3035959,93 0,00 0,00 3035959,93
Amortyzacja okresu 3035959,93 0,00 0,00 3035959,93
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 12 164,88 0,00 0,00 12 164,88
Likwidacja i sprzedaz 12 164,88 0,00 0,00 12 164,88
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo kniecia 31.12.2025r. 40 715 591,60 0,00 0,00 40715 591,60
Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia 1.01.2025 r. 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia : 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo kniecia 31.12.2025 r. 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
saldo otwarcia 1.01.2025 r. [ 86 464 321,15 | 0,00 | 0,00 | 86 464 321,15
saldo zamkniecia 31.12.2025 r. [ 83 465 869,83 | 0,00 | 0,00 | 83 465 869,83
Rok zakonczony 31.12.2024 r.
Wyszczegdlnienie Nieruchomosci peresdipenoieransl nne inweétycje Razem
prawne diugoterminowe
Wartos¢ poczagtkowa
Saldo otwarcia 1.01.2024 r. 124 266 013,87 0,00 0,00 124 266 013,87
Zwiekszenia w tym: 21 805,40 0,00 0,00 21 805,40
Nabycie 21 805,40 0,00 0,00 21 805,40
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 131 701,57 0,00 0,00 131 701,57
Likwidacja i sprzedaz 131 701,57 0,00 0,00 131 701,57
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo knigcia 31.12.2024 r. 124 156 117,70 0,00 0,00 124 156 117,70
Umorzenia
Saldo otwarcia 1.01.2024 r. 34770570,76 0,00 0,00 34770 570,76
Zwigkszenia w tym: 3045986,19 0,00 0,00 3045986,19
Amortyzacja okresu 3045 986,19 0,00 0,00 3045 986,19
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 124 760,40 0,00 0,00 124 760,40
Likwidacja i sprzedaz 124 760,40 0,00 0,00 124 760,40
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo knigcia 31.12.2024 r. 37 691 796,55 0,00 0,00 37 691 796,55
Odpisy aktualizujgce
Saldo otwarcia 1.01.2024 r. 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia : 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekta odpisu 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo knigcia 31.12.2024 r. 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé netto
Saldo otwarcia 1.01.2024 . [ 89495 443,11 | 0,00 | 0,00 | 89 495 443,11
saldo zamknigcia 31.12.2024 r. | 86 464 321,15 | 0,00 | 0,00 | 86 464 321,15
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Wartos¢ poczatkowa gruntow uzytkowanych wieczyscie wynosi 18 902 235,00 zt. Umorzenie na koniec
roku obrotowego wynosi 6 975 749,41 zi. Warto$¢ bilansowa na dzien 31.12.2025 r. wynosi
11 926 485,59 zt.

Szacunkowa warto$¢ budynku przy ul. Grzybowskiej 81 w Warszawie oscyluje w granicach 154 min zt.

Naktady inwestycyjne dokonane w biezgcym roku obrotowym wyniosty 37 626,96 zt. W 2026 r. Spétka
nie planuje tego typu naktadéw.

Spotka nie posiada zobowigzan wobec budzetu panstwa lub samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli.

7.2.  Dtugoterminowe aktywa finansowe
Spotka dnia 31 pazdziernika 2024 r. udzielita Lubelskiemu Bankowi Spoétdzielczemu pozyczki

podporzgdkowanej w kwocie 6,5 min zt. Pozyczka zostata udzielona na czas nieoznaczony.

Wartos¢ bilansowa pozyczki na dzien 31 grudnia 2025 r. wynosi 6 581 472,61 zt.

8. Rozliczenia miedzyokresowe czynne
Stan na:
Wyszczegolnienie 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2024
dane przeksztatcone
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3 540 837,00 3 450 949,00 3450 949,00
Czynne rozliczenia dtugoterminowe 28 839,20 0,00 28 483,22
Koszty ubezpieczen 3421,42 0,00 5474,26
Optaty serwisowe i licencje 25417,78 0,00 23 008,96
Razem diugoterminowe 3569 676,20 3450 949,00 3479 432,22
Koszty ubezpieczen 11 768,59 4 350,40 12 974,88
Optaty serwisowe i licencje 14 607,03 52 767,59 11 414,22
Optata za energie elektryczng 26 504,06 29 837,40 29 837,40
Pozostate 4 756,01 0,00 4 755,97
Przychody z tyt. ochrony fizycznej za 12/2025 r. 70 208,64 0,00 0,00
Razem krétkoterminowe 127 844,33 86 955,39 58 982,47
9. Zobowigzania zabezpieczone na majatku

e Hipoteka umowna do kwoty 25.000.000 zt ustanowiona na nieruchomosci (dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA4M/00142656/5) stanowigca zabezpieczenie
roszczeh posiadaczy obligacji (obligatariuszy) wynikajgcych z obligaciji,
wyemitowanych przez emitenta (Spotke), zgodnie z warunkami emisji, a takze
wszelkich kosztow poniesionych przez obligatariuszy, zwigzanych z dochodzeniem
zaspokojenia wierzytelnosci z obligacji, w tym réwniez odsetek ustawowych z tytutu
opodznienia w wykonaniu swiadczen wynikajgcych lub zwigzanych z obligacjami.
Wierzyciel hipoteczny: BPS Nieruchomosci S.A. (administrator hipoteki)

Emitent dokonat emisji 16 800 obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg B, o
wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda i tacznej warto$ci nominalnej 16.800.000 zt i
cenie emisyjnej jednej obligacji wynoszacej 1.000 zi.

Dnia 29 grudnia 2025 r. dokonano wczes$niejszego wykupu 2 800 szt. obligacji serii B.
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10.

11.

12.

e Hipoteka umowna do kwoty 67.019.100,00 zt ustanowiona na nieruchomosci (dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA4M/00142656/5) stanowigca zabezpieczenie
sptaty naleznosci wynikajgcej z umowy o kredyt inwestycyjny nr 3446872/141/K/IN/24
z dnia 11.09.2024 r. wraz z odsetkami.

Wierzyciel hipoteczny: Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.

Zobowigzania warunkowe

Zaréwno w roku sprawozdawczym, jak i roku poprzednim Spoétka nie posiadata zobowigzan
warunkowych. Nie udzielita rowniez gwaranciji i poreczen.

Transakcje walutowe

W okresie sprawozdawczym i poprzednim nie wystgpity transakcje w walutach obcych.

Kapitaty

Na dzien 31 grudnia 2024 roku kapitat podstawowy Spétki wynosit 639 350 ziotych i byt
podzielony na 12 787 udziatbw o wartosci nominalnej 50 ztotych kazdy. W trakcie roku
obrotowego w zwigzku z potgczeniem nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego o kwote
167 950 ztotych. Podwyzszenie kapitatu nastgpito poprzez utworzenie 3 359 nowych udziatéw,
o wartosci nominalnej 50 ztotych kazdy, o fgcznej warto$ci nominalnej 167 950 ztotych.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku kapitat podstawowy Spétki wynosit 807 300 ziotych i byt

podzielony na 16 146 udziatéw o wartosci nominalnej 50 ziotych kazdy.

Na dzien bilansowy struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spofki byta nastepujaca:

Wartosé .
. - . . . . Udziat w
. Liczba akcji i Liczba nominalna jednej X
Udziatowcy s . i kapitale
udziatow gtosow akcji/ jednego
. podstawowym
udziatu zt
Uzdrov’wska. Polsk_le Fundusz Inwestycyjny Zamkniety 16 146 16 146 50,00 zt 100,0%
Aktywow Niepublicznych
Razem 16 146 16 146 100%
Kapital zapasowy
2024r.
Wyszczegdlnienie 2025r. 2024 r. dane
przeksztatcone
Bilans otwarcia 25 939 233,88 2336 410,08 2 336 410,08
Zwiekszenia z tytutu: 10 259 662,95 14 593 336,60 23742 173,80
- potaczenie Spétek G81 Inwestycje 1 -5 - kapitat podstawowy 0 0 500 000,00
- potaczenie Spétek G81 Inwestycje 1 -5 - kapitat zapasowy 0 0 8 648 837,20
- przeniesienie zysku za poprzedni rok (G81) 1178 255,92 445 883,59 445 883,59
- przeniesienie zysku za poprzedni rok (G81 Inwestycje 1-5) 9081 407,03 0 0
- podwyzszenie kapitatu zapasowego zgodnie z uchwatg NZW 0 14 147 453,01 14 147 453,01
Zmniejszenia z tytutu: 167 950,00 139 350,00 139 350,00
- podwyzszenie kapitatu podstawowego 167 950,00 139 350,00 139 350,00
Bilans zamkniecia 36 030 946,83 16 790 396,68 25 939 233,88
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13.

14.

15.

15.1

15.2

Kapitat rezerwowy

s 2024 r.

Wyszczegolnienie 2025r. 2024r. dane przeksziateone

Bilans otwarcia 6 499 887,84 0,00 0,00
Zwigkszenia z tytutu: 0,00 6 499 887,84 6 499 887,84
- doptaty do kapitatu 0,00 6499 887,84 6499 887,84
Zmniejszenia z tytutu: 4 499 887,84 0,00 0,00
- zwrot doptat do kapitatu 4 499 887,84 0,00 0,00
Bilans zamkniecia 2 000 000,00 6 499 887,84 6 499 887,84

Podziat zysku/pokrycie straty za rok biezacy

Zarzad proponuje zysk netto za rok zakonczony 31.12.2025 r. w kwocie 3 072 681,01 zt

przeznaczy¢ na kapitat zapasowy.

Zgromadzenie Wspolnikéw Spotki BPS Grzybowska 81, ktére odbyto sie 30.05.2025 r. podjeto
uchwate o podziale zysku netto na 2024 r. w wysokosci 1 178 255,92 zt przeznaczajac go na
zwiekszenie kapitatu zapasowego Spofki.

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

Dnia 11 wrze$nia 2024 r. Spétka zawarta umowe o kredyt inwestycyjny nr 3446872/141/K/IN/24
z Bankiem Polskiej spotdzielczosci S.A. Bank udzielit Spétce kredytu z przeznaczeniem na
dziatalnos¢ gospodarczg w kwocie 39 423 000 zt. Termin sptaty zostat ustalony na dzien 11

wrzesnia 2034 r.

Stan kredytu bankowego na dzien bilansowy przedstawia sie nastepujgco:
o Czes¢ dtugoterminowa — 39 423 000,00 zi,

o (Czes¢ krotkoterminowa — 0,00 zt.

Zobowigzania diugoterminowe

Kredyty bankowe i pozyczki

Zobowigzania dtugoterminowe to dtugoterminowa czes¢ kredytu bankowego wynoszgca
39.423.000,00 zt.

Emisja dtuznych papierow wartosciowych
W dniu 29.12.2025 r. nastgpit przedterminowy wykup 2 800 sztuk obligacji serii B o wartosci

nominalnej wynoszgcej 2 800 000,00 zt. Stan na dzien bilansowy prezentuje ponizsza tabela.

L . L Wartos¢ nominalna taczna wartosc t3czna wartosé
Obligacje Liczba obligacji . P . .
jednej obligacji nominalna bilansowa
Obligacje imienne serii B o wartosci 14 000 1000 14 000 000 14 000 000,00
nominalnej 1.000 zt kazda
Razem 14 000 14 000 000 14 000 000,00
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15.3 Leasing

Zobowigzania dtugoterminowe to dlugoterminowa cze$¢ zawartej umowy

wynoszaca 104.227,61 zt.

leasingowej

16. Rezerwy
Wyszczegodlnienie Stan na 01.01.2025 r. Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2025 .
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku 47 949,00 0,00 3 405,00 44544,00
dochodowego
Rezerwa na $wiadcz. emeryt. i podobne 7 100,00 1 246,00 0,00 8 346,00
Razem dtugoterminowe 55 049,00 1246,00 3 405,00 52 890,00
Rezerwa na $wiadczenia urlopowe 8 386,76 11 041,01 0,00 19 427,77
Rezerwa na swiadcz. emeryt. i podobne 45,00 8,00 0,00 53,00
Razem krétkoterminowe 8431,76 11 049,01 0,00 19 480,77
Razem rezerwy na zobowigzania 63 480,76 12 295,01 3 405,00 72 370,77
Wyszczegodlnienie Stan na 01.01.2024 r. Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2024 r.
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku 323 368,00 000|  275419,00 47 949,00
dochodowego
Rezerwa na Swiadcz. emeryt. i podobne 5559,00 1 541,00 0,00 7 100,00
Razem diugoterminowe 328 927,00 1541,00 275 419,00 55 049,00
Rezerwa na $wiadczenia urlopowe 6 310,14 2 076,62 0,00 8 386,76
Rezerwa na swiadcz. emeryt. i podobne 39,00 6,00 0,00 45,00
Razem krétkoterminowe 6 349,14 2 082,62 0,00 8431,76
Razem rezerwy na zobowigzania 335 276,14 3623,62 275 419,00 63 480,76
17.  Rozliczenia miedzyokresowe bierne
Stan na:
Wyszczegdlnienie 31.12.2025r. 31.12.2024r.
Przyszte zobowigzanie z tytutu kosztéw audytu 30 000,00 27 000,00
Inne przyszte zobowigzania 0,00 0,00
Rezerwa na remonty biezgce 904 939,09 752 986,55
Razem 934 939,09 779 986,55
18.  Naleznosci i zobowiazania krétkoterminowe
18.1 Naleznosci krétkoterminowe
PLN
Wyszczegdlnienie Rekizakatczony
WA 31.12.2025r. 31.12.2024.
Naleznosci krétkoterminowe 214 033,63 228 158,65
Naleznosci od jednostek powigzanych 175 280,14 173 700,45
a/ z tytutu dostaw i ustug 175 280,14 173 700,45
b/ inne 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek 38 753,49 54 458,20
a/ z tytutu dostaw i ustug 34 540,11 18 151,72
b/ z tytutu podatkqw, dotacji, c,e’(, ubez.pleczen spotecznych i 2213,35 34 306,48
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
¢/ inne 2 000,03 2 000,00
d/ dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
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18.2  Zobowigzania krotkoterminowe

PLN
Rok zakoriczony
Wyszczegdinienie 31.12.2025r. 31.12.2024r.

Zobowiazania krétkoterminowe 1015 888,85 17 413 458,83
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 224 909,49 16 395 605,55
a/ z tytutu dostaw i ustug 205 128,51 222 448,51
b/ kredyty i pozyczki 0,00 16 155 000,00
¢/ inne 19 780,98 18 157,04
Zobowiagzania wobec pozostatych jednostek 790 979,36 1017 853,28
a/ kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b/ z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢/ inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d/ z tytutu dostaw i ustug 427 407,84 660 231,18
e/ zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
f/ zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g/z Fytuiu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych tytutéw 32417930 306 737,28
publicznoprawnych

h/ z tytutu wynagrodzen 0,00 11 492,60
i/ inne 39 392,22 39 392,22

18.3  Naleznosci i zobowigzania przeterminowane

Na koniec okresu sprawozdawczego Spotka posiadata naleznosci przeterminowanych w kwocie
4 576,00 zt i nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych. Przeterminowane zobowigzania wynosity
1222,66 zt. W roku 2024 naleznosci przeterminowane wynosity 90 417,58 zi, a zobowigzania nie

wystepowaty.

18.4  Zobowigzania pozabilansowe

Na koniec okresu sprawozdawczego i poprzedniego Spotka nie posiadata zobowigzan

pozabilansowych.

19.  Inwestycje krotkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe stanowity srodki pieniezne na rachunkach bankowych w Banku Polskiej
Spoétdzielczosci S.A. o wartosci:

PLN
Rok zakoriczony
Inwestycje krétkoterminowe 31.12.2025 . 31.12.2024 r. 31.12.2024r.
dane przeksztatcone

Krotkotermm‘oyve aktywa finansowe — inne 0,00 0,00 0,00
(lokaty powyzej 3 msc-y)
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach, w tym: 3285471,77 1714 649,88 1915712,11

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 0,00 0,00 0,00
Inne aktywa pieniezne - depozyty 0,00 1000 000,00 19 044 876,70
RAZEM 3285 471,77 2714 649,88 20 960 588,81

20. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W roku obrotowym Spétka nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego rodzaju

dziatalnosci.
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21.  Podatek dochodowy
Szczegolowa nota podatkowa stanowi integralng czes$¢ sprawozdania finansowego. Ponizej
prezentacja zagregowana.
At POdat?k Podatek Wartos¢
Wyszczegélnienie z zyskéw 2 innveh #rédet taczna
kapitatowych v 3
Zysk (strata) brutto za dany rok 0,00 4258 339,01 4258 339,01
Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w biezacym roku 0,00 86 466,41 86 466,41
P{zychody podlegajace opodat.kowanlu w roku biezgcym, ujete w 0,00 97 766,72 97 766,72
ksiegach rachunkowych lat ubiegtych
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodoéw (trwate réznice) 0,00 476 422,88 476 422,88
Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezgcym roku 0,00 2893 099,41 2893 099,41
Kosz.ty uznawane.za koszty uzyskania przychodéw w roku biezagcym ujete 0,00 907 839,67 907 839,67
w ksiegach lat ubiegtych
Inne podstawy zmiany opodatkowania 0,00 0,00 0,00
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 0,00 6731322,00 6731322,00
Podatek dochodowy 0,00 1278 951,00 1278 951,00
Uzgodnienie zysku brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujgco:
. " 2024
Opis pozycji 2025 2024 dane przeksztatcone
Podatek dochodowy (biezacy) 1278 951,00 1978 350,00 4 565 590,00
Obcigzenie zysku z tytutu podatku odroczonego (Aktywo) 89 888,00 1457 347,00 1457 347,00
Obcigzenie zysku z tytutu podatku odroczonego (Rezerwa) -3 405,00 -275 419,00 -275 419,00
Razem podatek dochodowy 1185 658,00 245 584,00 2 832 824,00
Zysk netto 3072 681,01 1178 255,92 11 260 838,77

Przepisy dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych i fizycznych
podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktore
powodujg réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy
organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia
podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty
zobowigzah muszg zostaé wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w
Polsce jest wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.
Rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane
w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pézniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich
wysokosci przez organy skarbowe.

Organy podatkowe mogg przeprowadzaé kontrole i weryfikowaé zapisy operacji gospodarczych ujetych
w ksiegach rachunkowych w ciggu 5 lat od zakoriczenia roku podatkowego, w ktérym ztozono deklaracje
podatkowe, dokona¢ ustalenia dodatkowego zobowigzania podatkowego i natozy¢ zwigzane z tym kary.
W opinii Zarzadu Spdiki nie istniejg okolicznosci wskazujgce na mozliwos¢ powstania jakichkolwiek

zobowigzan podatkowych w tym zakresie.

Na aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego skltadajg sie réznice z nastepujgcych tytutdw:

Stan na
Aktywa na PDOP 31.12.2025r. 31.12.2024 .
Aktywa na podatek dochodowy 3540 837,00 3450 949,00
Podstawa podatkowa, z tego: 18 635 988,34 18 162 890,30
Przyszte zobowigzania z tytutu kosztéw audytu 30 000,00 27 000,00
Przyszte zobowigzania z tytutu urlopéw i odpraw emerytalnych 27 766,77 15531,76

10
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Przyszte zobowigzania z tytutu odsetek 681 744,00 1022 058,52
Amortyzacja NKUP (przejsciowa) 23 912,05 40 841,56
Amortyzacja uzytkowanie wieczyste 0,00 1313 007,63
Niezaptacona czes¢ kapitatowa z umowy leasingu 124 008,59 142 165,63
Nadwyzka kosztow finansowania dtuznego 17 748 556,93 15 602 285,20
Obcigzenie zysku z tytutu podatku odroczonego 89 888,00 1457 347,00
Rezerwa na podatek odroczony powstata z nastepujgcych tytutow:
Stan na
Rezerwa na PDOP 31.12.2025 . 31.12.2024r.
Rezerwa na podatek dochodowy 44 544,00 47 949,00
Podstawa podatkowa, z tego: 234 439,44 252 360,09
Réznica w amortyzacji bilansowej i podatkowej 152 966,83 154 593,37
Naliczone odsetki od obligacji 81472,61 97 766,72
Wycena obligacji 0,00 0,00
Obcigzenie zysku z tytutu podatku odroczonego -3 405,00 -275 419,00

22.  Przychody operacyjne
Struktura rzeczowa i terytorialna przychodoéw netto ze sprzedazy przedstawia sie nastepujgco:
Rok zakoriczony
Rodzaj dziatalnosci 31.12.2025 r. 31.12.2024 . 31.12.2024 .
dane przeksztatcone
1. Ustugi administracyjne (najem pomieszczen) 18 593 529,01 20144 871,16 20144 871,16
2. Ustugi administracyjne (najem wyposazenia) 348 527,52 348 792,07 348 792,07
3. Inne ustugi 105 734,13 388 688,11 388 688,11
Przychody netto ze sprzedazy, razem 19 047 790,66 20 882 351,34 20 882 351,34
Cato$¢ przychodéw ze sprzedazy w biezgcym i poprzednim roku obrotowym zostata osiggnieta
w obrocie krajowym. Spotka realizuje gtoéwnie przychody z tytutu sprzedazy ustug
administracyjnych — wynajmu pomieszczenh oraz wyposazenia.
23. Pozostate przychody operacyjne
Rok zakonczony
Przychody operacyjne 31.12.2025 r. 31.12.2024 . 31.12.2024 .
dane przeksztatcone
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow finansowych 0,00 10071,44 10071,44
Dotacje 0,00 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne 23 824,71 50 950,43 50950,43
Razem pozostate przychody operacyjne 23 824,71 61 021,87 61 021,87
Uzyskane w roku podatkowym pozostate przychody operacyjne dotyczg gtéwnie korekty
amortyzacji srodka transportu.
24. Pozostate koszty operacyjne

Rok zakoriczony

Koszty operacyjne 31.12.2025 r. 31.12.2024 1. 31.12.2024r.
dane przeksztatcone
Straty ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartos¢ aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne 5578,09 9 547,44 9 547,44
Razem pozostate koszty operacyjne 5 578,09 9547,44 9 547,44
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25.

26.

27.

28.

29.

Przychody finansowe

Rok zakoriczony
Przychody finansowe 31.12.2025 1. 31.12.2024 . 31.12.2024r.
dane przeksztatcone
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00
od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
Odsetki, w tym: 820 608,32 1272 047,93 527 569,58
od jednostek powigzanych 271 940,24 1174 281,21 131 064,39
Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 13 617 040,00
Aktualizacja wartos¢ inwestycji 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00
Razem przychody finansowe 820 608,32 1272 047,93 14 144 609,58
Koszty finansowe
Rok zakoriczony
Koszty finansowe 31.12.2025 . 31.12.2024r. 31.12.2024r.
dane przeksztatcone
Odsetki, w tym: 5076 962,92 9732643,33 9732780,48
- dla jednostek powigzanych 5069 180,78 1581 209,15 1581 209,15
- dla pozostatych jednostek 7782,14 8151 434,18 8151571,33
Razem koszty odsetek 5076 962,92 9732643,33 9732 780,48
Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00
Razem koszty finansowe 5076 962,92 9732 643,33 9732 780,48

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie z zakresie niezbednym do oceny ich wpfywu na
sytuacje i wynik finansowy jednostki.

Umowy o takim charakterze nie wystepuja.

Informacje o przecietnym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe

Wyszczegolnienie Srednie zatrudnienie w 2025 r. Srednie zatrudnienie w 2024 r.
Zarzad 2,0 2,0
Pracownicy umystowy 2,0 2,0
Pracownicy fizyczni 0,0 0,0
Zatrudnienie, razem 4,0 4,0

Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do

badania sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych wyptacone lub nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku:

Wyszczegdlnienie

Rok koriczacy sie 31.12.2025 r.

Rok koriczacy sie 31.12.2024 r.

Badanie sprawozdania finansowego*

30 000,00

27 000,00

Inne ustugi

0,00

0,00

Podmiot odpowiedzialny Grant Thornton Polska Prosta Spétka Akcyjna.
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30. Informacje o wynagrodzeniach, {acznie z wynagrodzeniem z zysku, wypfaconym
lub naleznym osobom wchodzgcym w skiad organéw zarzadzajacych i

nadzorujacych.
Wyszczegolnienie Rok konczacy sig 31.12.2025 r. Rok koniczacy sie 31.12.2024 r.
Zarzad 240 000,00 240 000,00
Rada Nadzorcza 0,00 0,00

31.  Informacje o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w skiad organow zarzadzajgcych i nadzorujacych.

W roku obrotowym korniczgcym sie dnia 31 grudnia 2025 roku oraz roku poprzednim Spétka nie
udzielita osobom wchodzagcym w skifad organéw zarzadzajgcych i nadzorujgcych zadnych

pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze.

32. Informacje o grupie kapitatowej i transakcjach z jednostkami powigzanymi

a) Grupa kapitatowa

Spodtka od 01.07.2024 r. funkcjonuje w ramach grupy kapitatowej Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktérej skiad
wchodzi spotka jako jednostka zalezna, sporzgdzane jest przez BPS S.A. z siedzibg w Warszawie.

b) Podmiot dominujgcy oraz podmioty zalezne i stowarzyszone

Podmiotem dominujgcym wobec Spotki jest Bank Polskiej Spotdzielczosci Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie.

Wielkos¢ transakcji z podmiotem dominujgcym oraz transakcje ze spotkami z Grupy Kapitatowej Banku
Polskiej Spotdzielczosci S.A. przedstawiajg ponizsze tabele. Wszystkie zaprezentowane ponizej
wartosci obejmujg transakcje wzajemne od dnia 01.07.2024 r. (Transakcje wzajemne ze spotkg Verdit
sp. z 0.0. ujete sg od dnia 01.10.2024 r.)

Przychody ze sprzedazy ustug:

Przychody ze sprzedazy
Jednostka
2025r. 2024 r.
BANK BPS S.A. 14 576 790,28 7 783 000,00
BPS Nieruchomosci S.A. 21 052,51 10 718,50
BPS Dom Maklerski S.A. 77 869,89 401 980,02
BPS Leasing S.A. 1035 420,68 750 638,91
VERDIT sp. z 0.0. 529 811,39 156 057,19
BPS TFI S.A. 778 676,83 439 000,00
Razem: 17 019 621,58 9 541 394,62
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Koszty dziatalnosci:

Zakupy
Jednostka 20251 2024 .
BANK BPS S.A. 1215877,14 531380,11
BPS Nieruchomosci S.A. 24 000,00 15 000,00
BPS Dom Maklerski S.A. 900,00 0,00
BPS Leasing S.A. 8414,37 10 676,14
VERDIT sp. z 0.0. 13 494,62 3293,49
Razem: 1270127,77 560 349,74
Przychody finansowe:
Przychody finansowe
Jednostka 2025 1. 2024 r. 2024 r.
dane przeksztatcone
BANK BPS S.A. 271940,24 131 064,39 231 022,06
G81 Inwestycje 1 S.A. - odsetki 0,00 188 651,83 0,00
G81 Inwestycje 2 S.A. - odsetki 0,00 188 651,83 0,00
G81 Inwestycje 3 S.A. - odsetki 0,00 188 651,83 0,00
G81 Inwestycje 4 S.A. - odsetki 0,00 188 651,83 0,00
G81 Inwestycje 5 S.A. - odsetki 0,00 188 651,83 0,00
Razem: 271 940,24 1074 323,54 231 022,06
Koszty finansowe:
Koszty
Jednostka 20251, 2024r.
BANK BPS S.A. - odsetki 4707 580,57 3749 659,04
BPS Leasing S.A. - odsetki 9067,13 2114,86
Uzdrowiska Polskie FIZAN - odsetki 352 533,08 503 158,87
RAZEM 5069 180,78 4254 932,77
Aktywa:
Stan na
Jednostka 31.12.2025 . 31.12.2024r. 2024 .
dane przeksztatcone
BANK BPS S.A. 146 442,69 147 633,80 147 633,80
BPS Nieruchomosci S.A. 205,47 99,78 99,78
BPS Dom Maklerski S.A. 2 838,73 5289,29 5289,29
BPS Leasing S.A. 8954,12 1934,06 1934,06
VERDIT sp. z 0.0. 10 469,47 2 041,52 2 041,52
BPS TFI S.A. 6 369,66 0,00 0,00
RAZEM 175 280,14 156 998,45 156 998,45
BANK BPS SA - Srodki pieniezne 3285 471,77 2714 649,88 20960 588,81
Zobowigzania:
Stan na
Jednostka 31.12.2025r. 31.12.2024r.
BANK BPS SA - Zobowigzania biezace 203 367,82 102 765,95
BANK BPS SA - Kredyt inwestycyjny 39423 000,00 39 423 000,00
BANK BPS SA - Obligacje seria B 14 000 000,00 16 800 000,00
BANK BPS SA - Razem 53 626 367,82 56 325 765,95
Uzdrowiska Polskie FIZAN — Zobowigzanie z tyt. pozyczek 0,00 16 155 000,00
BPS Nieruchomosci S.A. 0,00 0,00
BPS Dom Maklerski S.A. 0,00 0,00
BPS Leasing S.A. (zobowigzanie z tyt. leasingu) 124 008,59 142 165,63
VERDIT sp. z 0.0. 1 008,87 0,00
BPS TFI S.A. 751,82 0,00
Razem: 53 752 137,10 72 622 931,58
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c) Transakcje zawarte na warunkach nierynkowych

Warunki transakcji zawieranych przez Spotke ze stronami powigzanymi w roku zakonczonym dnia

31 grudnia 2025 roku i roku poprzednim nie odbiegaty od warunkéw rynkowych.

33. W przypadku sprawozdania finansowego sporzgadzonego za okres, w ciggu
ktérego nastapito pofgczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe
sporzgdzone po pofaczeniu Spotek oraz wskazanie zastosowanej metody
rozliczenia pofgczenia (nabycia, faczenia udziatow)

Dnia 28 marca 2025 r. postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie,

XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego ujawniono informacje o potgczeniu Spétek w

rejestrze przedsiebiorcow.

Potgczenie zostato rozliczone metodg tgczenia udziatdw. Spotka przejeta przez potaczenie udziatéw
nastepujgce spotki:

- G81 Inwestycje 1 S.A. KRS: 0000789155;

- G81 Inwestycje 2 S.A. KRS: 0000797301;

- G81 Inwestycje 3 S.A. KRS: 0000786436;

- G81 Inwestycje 4 S.A. KRS: 0000786390;

- G81 Inwestycje 5 S.A. KRS: 0000785674.

Spotki prowadzity dziatalno$¢ zwigzang z wynajmem i zarzgdzaniem nieruchomosciami. W wyniku
potgczenia nastgpito podwyzszenie kapitatu podstawowego o 167 950,00 zt poprzez emisje 3 359

udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt za udziat.

Przychody i koszty przejmowanych spétek za okres od poczatku roku obrotowego do dnia potgczenia

zostaly przedstawione ponizej:

G81 Inwestycje 1 | G81 Inwestycje 2 | G81 Inwestycje 3 | G81 Inwestycje 4 | G81 Inwestycje 5
:r:i\;c‘:'\ody netto ze sprzedazy i zréwnane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty dziatalnosci operacyjnej 15 959,86 15918,21 15918,21 15918,21 15 959,86
2Zysk (strata) ze sprzedazy -15 959,86 -15 918,21 -15 918,21 -15 918,21 -15 959,86
Pozostate przychody operacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate koszty operacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -15 959,86 -15 918,21 -15 918,21 -15 918,21 -15 959,86
Przychody finansowe 29 825,75 29 825,75 29 825,75 29 825,75 29 825,75
Koszty finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto 13 865,89 13 907,54 13 907,54 13 907,54 13 865,89
Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) netto 13 865,89 13 907,54 13 907,54 13 907,54 13 865,89
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Kapitaly i zyski przejmowanych spoétek zostaty przedstawione ponizej:

G81 Inwestycje 1 | G81 Inwestycje 2 | G81 Inwestycje 3 | G81 Inwestycje 4 | G81 Inwestycje 5
Kapitat (fundusz) wtasny 3660 222,34 3659 315,05 3659 871,92 3659 998,91 3660 290,41
Kapitat (fundusz) podstawowy 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00
Kapitat (fundusz) zapasowy 3546 356,45 3545 407,51 3 545 964,38 3546 091,37 3546 424,52
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) netto 13 865,89 13 907,54 13 907,54 13 907,54 13 865,89

34.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Najistotniejszymi z ryzyk finansowych, na ktére narazona jest Spoétka sg: ryzyko kredytowe,

ptynnosci oraz ryzyko stopy procentowej.

Ryzyko kredytowe

Spotka jest samodzielnym podmiotem dziatajgcym w sektorze bankowosci spétdzielcze;j,
stosuje standardy, procedury i dobre praktyki okreslone dla dziatalnosci obarczonej ryzykiem
kredytowym. Spétka wdrozyla procesy i procedury w zakresie oceny ryzyka, monitoringu i

klasyfikacji klientow.

Z uwagi na charakter Swiadczonych ustug najbardziej znaczgcym ryzykiem identyfikowanym w
sferze dziatalnosci Spédtki jest ryzyko kredytowe aktywne, tj. ryzyko wystgpienia strat

finansowych spowodowanych:

a) w dzialalnosci biezgcej (podstawowej) — niewywigzanie sie przez kontrahentow

(najemcdw) z obowigzku zaptaty czynszu i optat administracyjnych,

b) w dziatalnosci finansowej - niewywigzywaniem sie przez wystawcow weksli z obowigzku

ich wykupu.

Celem zarzadzania ryzykiem kredytowym jest zwiekszenie bezpieczenstwa prowadzonej przez
Spotke dziatalnosci poprzez zapewnienie wiasciwej jakosci ocen ryzyka kredytowego i
efektywnosci podejmowania decyzji, jak rowniez skutecznego procesu monitorowania catego
portfela naleznosci.

Ryzyko kredytowe aktywne jest w ocenie Spofki nieistotne, poniewaz 96% przychoddw z tytutu
najmu Spoétka uzyskuje od Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A., spétek z Grupy BPS oraz
jednostek sektora bankowosci spotdzielczej.

Opoznienia w sptacie wierzytelnosci przez dtuznikdw przekraczajgce 90 dni stanowig

przestanke trwatej utraty wartosci.

Ryzyko pfynnosci

W Spétce na biezgco prowadzony jest monitoring sytuacji ptynnosciowej Spotki. Wigze sie to z

uwzglednianiem poziomu przychoddéw realizowanych przez Spoétke i ponoszonych kosztéw.
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Zrédtem finansowania Spétki sg obligacje wyemitowane przez Spoétke. Obligatariuszem jest

Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A.

Ryzyko stopy procentowej

Spotka zarzadza ryzykiem stopy procentowej minimalizujgc je w odniesieniu do poszczegdinych
kategorii aktywow i pasywow.

Obligacje wyemitowane przez Spoétke oprocentowane sg wedtug zmiennej stopy procentowej
WIBOR 6M + marza 3 p. proc, ale na okres od 1.09.2022 r. do 31.12.2023 r. wprowadzono state
oprocentowanie 8,2% w stosunku rocznym, co pozwolito ograniczy¢ ryzyko wzrostu stop
procentowych w roku 2022. Poprzednio wprowadzony mechanizm ograniczania omawianego
ryzyka poprzez proporcjonalne podwyzszenie ceny najmu 1 m2 dla danej powierzchni w oparciu
o zmiane stawki WIBOR wedtug stanu na 30 listopada poprzedniego roku w zbyt matym stopniu
ograniczat ryzyko stopy procentowej w sytuacji gwattownie rosngcych stép procentowych.
Spotka nie korzystata w omawianym okresie z instrumentéw finansowych zabezpieczajgcych
ryzyko zmiany stép procentowych, zmiany cen rynkowych jak i instrumentéw ograniczajgcych

utrate ptynnosci finansowe;.
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